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gjustar al modelo publicado en el anexo Il de las bases y se tienen que consig-
nar los datos y acompariar la documentacion indicadaen labase 3. Setienen que
presentar, dentro del plazo de veinte dias naturales, a contar del dia siguiente del
dia de la publicacién del anuncio de la correspondiente convocatoria en el
Boletin Oficial del Estado, en el Registro Genera del Consgjo, ubicado en las
direcciones siguientes de Palma:

- C/ General Riera, n° 113 (edificio de la Llar de la Infancia)

- C/ General Riera, n° 111 (edificio dela Llar de la Juventut)

- C/ Palau Reiad, n° 1

- Plaza de I'Hospital, n° 4 (Centro Cultural la Misericordia)

- C/ General Riera, n° 67 (s'Institut)

- Ctra. de Sdller, km. 3,5 (Institut de I’ Esport Hipic de Mallorca)

El horario de atencién a publico del Registro es de las nueve alas cator-
ce horas, delunesaviernes, y, en el caso delos ubicados en la C/ Genera Riera,
n° 113 - edificio de la Llar de la Infancia-, en la C/ Palacio Real, n° 1y en la
Plaza del Hospital, n° 4 -Centro Cultural de la Misericordia-, ademas, |los saba-
dos, también de las nueve alas catorce horas.

También se pueden presentar en laforma previstaen el articulo 38.4 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicasy del Procedimiento Administrativo Comun.

Si el aspirante opta por presentar lasolicitud en una oficinade Correos, lo
tiene que hacer con el sobre abierto, para que lainstancia sea fechada y sellada
por el personal de Correos antes de ser certificada.

El modelo normalizado de la solicitud se encuentra a disposicion de las
personas interesadas en el Servicio Técnico de Recursos Humanos de la
Direccion Insular de Funcién Piblica del Departamento de Presidencia y tam-
bién en la pagina web del Consgjo de Mallorca (http://www.conselldemallor-
canet/), apartir de la apertura del plazo para presentarla.

Palma, 23 de abril de 2007

Jeroni Migquel Mas Rigo
Secretario General
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Num. 9096
Suspension dela licitacion relativa a la contratacion administra-
tiva especial para la prestacion del servicio de acogida para ciu-
dadanos inmigrantes (programa TURMEDA) mediante concur-
S0y procedimiento abierto.

El presidente del Instituto de Servicios Socialesy Deportivos de Mallorca
(I Institut), el dia 02 de mayo de 2007, ha dictado la siguiente resolucion:

ANTECEDENTES:

Vista la resolucion del presidente de I'Institut de Serveis Socials i
Esportius de Mallorca, de ahora en adelante I Ingtitut, de dia 02 de mayo de
2007, mediante la cual se aprueba el expediente de contratacion relativo a ser-
vicio de acogimiento para ciudadanos inmigrantes (Programa Turmeda).

Visto que en fecha 17 de abril de 2007 se publicd en el BOIB lalicitacion
antes citada y se expusieron a publico los correspondientes pliegos de clausu-
las administrativas para que durante el plazo de 10 dias naturales las personas
interesadas puedan presentar las reclamaciones que estimen oportunas, de
acuerdo con el articulo 188.3 delaLey municipal y derégimen local delaslIslas
Baleares (BOIB nim. 186 EXT. de 27-12-06).

Visto que de acuerdo con lo establecido en el articulo 188.3 de la Ley
municipal y de régimen local de las Islas Baleares, si dentro del referido plazo
se producen reclamaciones contra el pliego, se suspenderalalicitacion asi como
el plazo parala presentacién de proposiciones, en los casos en que sea necesa
rio para resolver la cuestion planteada, y se reanudaré lo que quede de dicho
plazo a partir del diasiguiente al de la resolucién de las reclamaciones.

Visto que en fecha 27 de abril de 2007 (entrada registro nim.10281) el Sr.
Miquel Alenya Fuster en representacion de Cruz Roja Espafiola en las Idas
Baleares con CIF Q 2866001 G, ha presentado escrito de reclamaciones a plie-
go de clausulas administrativas particulares que rigen la referida contratacion.

Visto el que prevé laletrap) del articulo 7 de los Estatutos de I’ Institut,
aprobados por acuerdo del Pleno del Consell de Mallorca de fecha 15 de sep-
tiembre de 2003 (BOIB nim.133, de 23-09-2003)

Por tanto,
RESUELVO:
1. Suspender lalicitacion relativa ala contratacion administrativa especial

parala prestacion de diversos servicios y gjecucion de programas de atencion a
ciudadanos inmigrantes (Programa Turmeda) asi como el plazo de presentacion

de proposiciones, €l cual se reanudara a partir del diasiguiente a de la publica-
cién en e BOIB de la resolucion de las reclamaciones presentadas por Cruz
Roja Espafiola en las |slas Baleares.

2. Notificar esta resolucion a Cruz Roja Espafiola en las Islas Baleares, a
la Intervencién Delegaday a Area de Servicios Sociaes.

3. Publicar estaresolucion en el BOIB.
Palma, 3 de mayo de 2007.

La secretaria delegada
BOIB niim.160 de 14-11-2006
Inmaculada Borrés Salas
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Num. 9231
Acuerdo de aprobacion definitiva parcial relativo a la las NNSS
de planeamiento del municipio de Andratx.

La Comision Insular de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Patrimonio Histérico, en sesién celebrada dia 26 de abril de 2007, adopto, entre
otros, €l siguiente acuerdo:

‘Visto el expediente relativo a las Normas Subsidiarias de Planeamiento
del término municipal de Andratx, y de acuerdo con el dictamen de la Ponencia
Técnica de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en el trémite previsto en el
articulo 132.3 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, esta Comision acuerda:

PRIMERO. - Aprobar definitivamente, de forma parcial, las men-
cionadas normas subsidiarias de planeamiento municipa en lo referente a los
ambitosfisicos relativos a suelo clasificado como urbano y apto para urbanizar,
excluyéndose expresamente el suelo clasificado como rustico, sujetandose esta
aprobacion parcial alas siguientes prescripciones:

1. - Laampliacién de la calle que comunica €l PERI de Cas Vidals con la
rotonda, asi como €l entronque previsto, estaran condicionados a la obtencién
de informe favorable de la Direccion Insular de Carreteras.

2. - Laentrada a Sant EIm por la carretera PM-103 quedara condicionada
a un estudio especifico de tréfico en que analizaré especialmente las visibilida-
desy los sentidos, ya que tal y como se plantea actualmente el primer vial que
aparece sdlo podra tener sentido hacia Sant Elm.

3. — No se da por aprobado el Catdlogo de Proteccion del Patrimonio
Histérico Artistico, debido a las carencias importantes detectadas cuanto a la
necesidad de incluir més elementos. No obstante quedan protegidos | os edificios
y elementos actualmente incluidos dentro del catdlogo de proteccion de las
Normas Subsidiarias, con las limitaciones que dentro de las mismas quedan
establecidas.

4. - Queda excluido el @mbito del Nucleo Rural de Cas Vidals, hasta que
no se justifique la delimitacion de su perimetro en base al estudio documental
de las viviendas existentes, habiéndose en todo caso de eliminar como dotacio-
nes a implantar los servicios propios de suelo urbano, tales como el alcantari-
Ilado y el alumbrado publico. La zona caificada como PAIl, en la subida de la
Calle de Son Prim que formaba parte del PERI de Cas Vidals en el documento
de normas suspendido por acuerdo de esta comision de fecha 22-07-05 queda
clasificado como Suelo Rustico Protegido.

5. - El apartado b) de la Norma 21 de las ordenanzas (altura edificable)
queda sustituido por €l siguiente texto: «El desnivel méaximo entre la cara supe-
rior del suelo de laplantabajay el terreno natural serd de 1' 50 metros en cual-
quier punto considerado, siendo que en caso de superarse dicha dimensién, la
altura maxima de la edificacion se medira desde el terreno natural en el punto
mas desfavorable de la planta, hasta la coronacion de cubiertas.»

6. - Se aflade a apartado 2 de la norma 26 de las ordenanzas (sotanos y
semisotanos) el siguiente inciso: «En el caso de elevarse con respecto al terreno
natural una dimensién mayor de 1' 50 metros, se considerara como planta baja.»

7. - Debido al error de eliminacion del apartado 8 de la norma 18 de las
ordenanzas (superficie edificada o edificable), sin que hubiera sido objeto de
deficiencia dentro del acuerdo de suspension de 22 de julio de 2005, queda
incluido dentro de la norma 18 de las ordenanzas de las normas subsidiarias el
siguiente apartado: «No computara como superficie edificada o edificable la
correspondiente a depésitos de liquidos o gases, excepto piscinas en la forma
gue estas normas determinan o instalaciones de tratamiento de agua, sin perjui-
cio de lo dispuesto en el punto 4 anterior».
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SEGUNDO. - Suspender la aprobacion definitiva de las expresadas
normas subsidiarias en |o referente a sus determinaciones relativas a suelo cla-
sificado como rustico, mientras no se complete su tramitaciéon, con inclusién de
laexposicion a publico del documento de eval uacion de impacto ambiental que
incluya los puntos sefialados en las deficiencias 46 y 47 del acuerdo del esta
comision de fecha 22 de julio de 2005, sefidlando asimismo la necesidad de
enmendar las siguientes deficiencias:

1. - Setienen que incorporar en los correspondientes planos de ordenacién
de las normas subsidiarias las éreas naturales de alto nivel de proteccion, en
especial las de encinares protegidos (decreto 130/2001), que figuran en la docu-
mentacion gréfica ‘ xarxa natura 2000'.

2. — Se tiene que afadir a la seccion tipo de carretera que las zonas de
dominio publico serén de 1, 3 0 8 metros desde la arista de explanacion segin
sean carreteras de lared local y rural, de lared primariay secundaria o vias de
cuatro o méas carriles respectivamente.

3. - Se tienen que grafiar las Areas de Proteccion de Carreteras (APT)
segln o que determina el articulo 19.e.2) de la Ley 6/1999, de Directrices de
Ordenacién Territorid y el Anexo |l de lamisma Ley.

4. - Setienen que grafiar las Areas de Proteccion Territorial costeras, con
una anchura de 500 metros desde el limite interior de la ribera del mar, segiin
prescribe el articulo 19.e.1) de la expresada Ley 6/1999.

5. - Setienen que ajustar las referencias hechas en las normas alos planos
de ordenacion del suelo rastico presentados.

6. - Setiene que grafiar en todos los planos como Suelo RUstico Protegido
la zona circundante alaANEI 31, determinada como APT de costas en € plano
de informacion 3.2y en el plano de Ordenacion 2.7D.

7. - Setiene que calificar como Suelo Rustico, con la categoriade Areade
Transicion (AT) € resto de la anterior zona no incluida en la delimitacién de
suelo urbano del PGO-1997, lacual limitaentrelacalle Saluet y la carretera des
Port.

8. - Setiene que grafiar lazona APT de Costas de 500 metros en el Suelo
Rustico (AT) posterior en laavenida Gabriel Rocay situada entre las calles Can
Perot y Cami des Comellar.

9. - Con referencia a las normas urbanisticas.

a) Lareferencia que se hace en las ordenanzas a la disposicién transitoria
segunda, punto 1, de la Ley 6/1997, del suelo rustico de las Islas Baleares, en
todo caso |o serd para las viviendas unifamiliares existentes en las condiciones
expresadas en dicha disposicion.

b) De acuerdo con lo prescrito en la Ley 9/1999 se tiene que clarificar la
imposibilidad del uso de vivienda unifamiliar en ANEI.

¢) Con respecto a nucleo rural de Cas Vidals, y de acuerdo con lo previs-
to en el articulo 8 de la Ley 6/1997, se tendré que justificar la delimitacion de
su perimetro en base a estudio documentado de las viviendas existentes,
habiéndose, en todo caso de eliminar como dotaciones aimplantar los servicios
propios de suelo urbano, tales como el alcantarillado y € alumbrado publico.

TERCERO. - Atendiendo a que las disposiciones de aplicacion plena del
Plan Territorial Insular de Mallorca relativas a régimen urbanistico del suelo
rUstico se encuentran adaptadas a la legislacion vigente en fecha 31 de diciem-
bre de 2004, y que por determinacion legal se imponen alas del planeamiento
municipal; y considerando la suspension de la aprobacién definitiva de las nor-
mas subsidiarias con respecto al ambito del suelo rastico, y que laaplicacion de
las determinaciones del plan general de Andratx referidas a esta categoria de
suelo resultan précticamente desplazadas por los efectos vinculantes del men-
cionado Plan Territorial, hasta que no sean enmendadas | as deficiencias que han
implicado la suspension de la aprobacion definitiva de las normas subsidiarias
en suelo ristico o hasta que no se produzca una adaptacién general del instru-
mento de planeamiento general a las disposiciones legales y de planificacion
supramunicipal, el régimen aplicable en esta categoria de suelo seré el definido
por las normas y planos de ordenacion de aplicacion del Plan Territorial Insular
de Mallorca (BOIB ne. 188 Ext, de 31 de diciembre de 2004), con las siguien-
tes normas especificas:

1. - Régimen del uso de |os terrenos.

Con respecto a régimen de usos de los terrenos de suelo rastico del tér-
mino municipal de Andratx, prevalecerala aplicacion de cualquier norma o ins-
trumento de planificacién concurrente de rango legal o de naturaleza adminis-
trativa; de ordenacion territorial; de planificacion, ordenacién o gestion de espa-

cios o de los recursos naturales; de planificacion urbanistica o de cualquier otra
indole sectorial, siempre que implique mayor restriccién que la conferida por el
Plan Territorial Insular de Mallorca.

2. - Régimen de los edificios e instal aciones fuera de ordenacion en suelo
rastico.

Son obras, edificios e instalaciones fuera de ordenacion en suelo ristico
los que se construyan o se hayan construido en contra de las determinaciones
contenidas en los instrumentos de planeamiento general, los instrumentos de
ordenacion territorial 0 el uso de las cuaes contravenga las condiciones de
acuerdo con las cuales se autorizaron asi como |los construidos en contradiccién
con lalegislacion urbanistica vigente, aunque hayatranscurrido el plazo de ocho
afios fijado en el articulo 73 de la Ley 10/1990, de 23 de octubre, de disciplina
urbanistica.

Igualmente, en aplicacion del articulo 16.2 delaLey 6/1997, de 8 dejulio,
del Suelo RUstico de las Islas Baleares, estaran en situacion de fuera de ordena-
cién, las obras, edificios e instalaciones que incumplan las condiciones de la
autorizacion con respecto a uso vinculado.

En estos edificios e instalaciones mientras se mantenga la calificacion de
fuera de ordenacion no se podra realizar ningln tipo de obra, ni siquiera las
reparaciones que exige la higiene de las personas que tengan que residir u ocu-
par |os edificios mencionados, ni tampoco podran obtener la contratacion de ser-
vicios de suministro.

3. - Régimen de edificios en suelo rustico inadecuados a la ordenacion.

De conformidad con lo que dispone el articulo 3 delaLey 8/1988, de edi-
ficios e instalaciones fuera de ordenacion, con relacion alos articulos 27.1, 28.2
y ladisposicién transitoria segunda, punto 2, delaLey 6/1997 de 8 dejulio, del
Suelo Rustico de las Islas Baleares y legislacion concordante, en los edificios
ubicados en suelo rstico, legalmente contruidos de acuerdo con el planeamien-
to anterior y que no se gjusta a alguno de los pardmetros definidos en e Plan
Territoria Insular de Mallorcay en el punto 1 anterior:

- No se permitiran obras o actuaciones de reforma integral o de amplia-
cion.

- No se permitiran obras o actuaciones de cambios de uso de la edifica-
cién o instalacion, ano ser que el nuevo uso propuesto sea admisible para cum-
plir con todos los requisitos exigidos por lalegislacion y el planeamiento, y en
todo caso previa tramitacion del procedimiento correspondiente fijado en los
articulos 34 a 37 de la Ley 6/1997 de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas
Baleares, con intervencion previa del érgano insular o autondmico.

- Se permitiran las obras de reforma parcial sin cambio de uso, las de con-
servacion, asi como las que exigen la higiene de las personas que tengan que
residir u ocupar los edificios mencionados.’

A los efectos de consulta de los documentos integrantes de las expresadas
normas subsidiarias, que contempla el articulo 164 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, se remite a Ayuntamiento de Andratx un gjemplar
debidamente diligenciado con la aprobacion definitiva.

Asimismo se hacen publicas las normas urbanisticas, relativas a la parte
que ha sido aprobada definitivamente:

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx

Titulo I. Disposiciones generales

Norma 1. Objeto y dambito territorial

La ordenacion urbanistica del término municipal de Andratx se rige por
|as presentes Normas Subsidiarias, redactadas segin |o estipulado en lalegisla
cién urbanistica vigente.

El término municipal comprende los siguientes nicleos de poblacion:
Camp de Mar, Villa de Andratx, Sa Coma, Puerto de Andratx, S'Arracd y San
Telmo.

Norma 2. Fines

Los fines de | as presentes normas son los siguientes:

1. Establecer la clasificacion del suelo.

2. Determinar las infraestructuras bésicas y sistemas generales de comu-
nicaciones, espacios libres, &reas verdes y equipamiento comunitario.

3. Definir el concepto de nlicleo de poblacion.

4. Asignar los usos y niveles de intensidad edificatoria aplicables a las
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diferentes zonas en suelo urbano, o que deberan resultar de las operaciones de
reformainterior previstas.

5. Asignar las intensidades edificatorias y los usos globales a las diferen-
tes zonas en el suelo apto para urbanizar, delimitando |os sectores.

6. Establecer las normas urbanisticas.
7. Sefialar y delimitar las zonas de especial proteccion en el suelo ristico.

8. Delimitar las &reas de reparto en el suelo apto para urbanizar, fijando
sus correspondientes aprovechamientos medio.

9. Establecer un Orden de Prioridades con fijacion de los plazos para su
gecucion.

Norma 3. Documentos

Las presentes Normas contienen |os siguientes documentos:

a) Memoriajustificativa

b) Planos de Informacion

¢) Planos de Ordenacion

d) Planos de Gestion Urbanistica

€) Normas Urbanisticas

f) Fichas de Gestion Urbanistica

g) Catalogos:

- Catalogo de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico

- Catalogo de Proteccion de sitios Arqueol 6gicos

- Catalogo de Proteccion de Puntos de Interés Cientifico

- Catdlogo de Torrentes y Vaguadas

Norma 4. Ambito temporal

Estas normas entraran en vigor el dia siguiente de la publicacion de su
aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma de las
Islas Baleares y tendréan vigencia indefinidamente.

Norma 5. Interpretacion

L as prescripciones establ ecidas en estas normas se interpretaran de acuer-
do con lalegislacién urbanistica. En los casos de duda, prevalecera lainterpre-
tacion més favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacion de espa-
cios publicos y dotaciones comunitarias.

Norma 6. Licencias

Estén sujetos a licenciamunicipal previa, sin perjuicio de las autorizacio-
nes que sean procedente de acuerdo con lalegislacion aplicable, los actos que a
continuacion se relacionan, sea cual sea la naturaleza del dominio del suelo

donde se pretendan realizar.

1. Las obras de construccion de edificaciones e instal aciones de todas cla-
ses de nueva planta, incluyendo en ello los cerramientos de obrafija

2. Las obras de ampliacién, modificacion o reforma que afecten a la
estructura, el aspecto exterior o la disposicion interior de edificios e instalacio-
nes de todas |as clases existentes.

3. Las obras y los usos que se hayan de readlizar con carécter provisional,
alos que se refiere el apartado 2 del articulo 58 del Texto Refundido de laLey
del Suelo.

4. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanaciones, exca-
vacionesy terraplenes, las obras de instalacién de servicios publicos, las de gje-
cucion de vialidad y, en generd, las relacionadas con la urbanizacion, excep-
tuando que estos actos hayan sido detallados y programados como obras a gje-
cutar en un proyecto de urbanizacién definitivamente aprobado o de edificacio-
nes que dispongan de licencia otorgada.

5. Las actividades extractivas de minerales, liquidos, de cualquier otra
indole, asi como las de vertidos en €l subsuelo.

6. ). Las obras de construccién de infraestructura civil, tales como pre-
sas, viario publico y privado, defensay correccién de cauces publicos, puertos,
diques etc. excepto que estos actos hayan sido detallados y programados como
obras a gjecutar en un Plan Especial o Plan Territoria o Plan Director Sectorial
debidamente aprobado o autorizado.

b) Quedan excluidos de |a preceptividad de la licencia de obras de mejo-
ray mantenimiento de las obras publicas.

7. Los actos de edificacion en las zonas de servicios de los puertos y aero-
puertos, asi como en las zonas de dominio publico.

8. La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones en
general.

9. El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes.

10. La modificacion del uso de los edificios o las instalaciones en gene-
ral.

11. Lademolicién de las construcciones, excepto en los casos declarados
de ruinainminente.

12. Lasinstalaciones subterréneas dedi cadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o de cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

13. Lainstalacion o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones simi-
lares, provisionales o permanentes, excepto que se efectlien en campings o
zonas de acampada |egal mente autorizados.

14. Lastaasy los abatimientos de arboles que constituyan masa arborea,
espacio boscoso, arboleda o parque, haya o no planeamiento aprobado, a excep-
cién de las autorizadas por érganos competentes en materia agraria.

15. Lacolocacion de carteles y vallas de propaganda aunque no sean visi-
bles desde la via plblicay siempre que no estén en locales cerrados.

16. Las parcelaciones urbanisticas.

17. Las obras de aperturas de caminos y accesos a parcelas en suelo ris-
tico y apto para urbanizar.

18. Instalaciones y construcciones de carécter tempora destinadas a
espectaculos y actividades recreativas.

19. Cualquier intervencién en edificios declarados como bienes de interés
cultural y los catalogados y |os protegidos.

20.Y, en general, € resto de actos que sefiaen |os planes, lasnormas o las
ordenanzas.

21. Laconstruccién de puertos y darsenas deportivas.

22. La segregacion de fincas clasificadas de suelo rastico.

Norma 7. Cédula urbanistica

1. En aplicacion de lo dispuesto en la legislacion urbanistica, €l
Ayuntamiento crea una cédula urbanistica, que acreditaré el régimen urbanisti-
co aplicable a una finca, unidad de actuacion, poligono, sector o edificacién.
Este documento debera expedirse en el plazo de quince dias, y expresara todas
las circunstancias urbanisticas que concurran en los terrenos objeto de la solici-
tud y ello segin modelo (Anexo | Normas Urbanisticas).

2. Con la solicitud de expedicion de la cédula urbanistica, deberan pre-
sentarse 10s siguientes documentos

a) En suelo urbano y apto para urbanizar, plano segiin fotogramétrico
municipal aescalal: 1.000y referenciacatastral; en suelo no urbanizable, plano
aescala 1: 5.000, seguin fotogramétrico municipal y referencia catastral.

b) Croquis acotado a escala de las edificaciones existentes (plantas, aza-
do, seccidn).

c) Notaregistral de lafinca, expedida como maximo, con un mes de anti-
cipacion alasolicitud de la cédula.

Norma 8. Tipos de licencias urbanisticas

Se distinguen los siguientes tipos de licencia:
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1. Licencia de Obra Mayor. Se denomina obra mayor la obra nueva, de
reforma, de ampliacién o de conservacion que afecte a elementos estructurales,
o aladefinicién o funcionalidad de los espacios interiores de la edificacion.

2. Licencia de Obra Menor. Son obras menores aquellas de técnica senci-
llay de escasa entidad constructivay econémica, 0 que no supongan alteracion
del volumen, de las instalaciones y servicios de uso comin o del nimero de
viviendas y locales, ni afecten el disefio exterior, los cimientos, |a estructura o
las condiciones de habitabilidad o de seguridad de todas clases de edificios e
instalaciones.

3. Licencia de Legalizacion. Se denomina licencia de legalizacion la que
se otorga a obras realizadas sin licencia, 0 sin gjustarse ala misma, una vez se
hayan ajustado ala normativa urbanistica aplicable, y se haya depositado el aval
que prescribe € articulo 65.1 de la Ley Autonémica 10/1990, de 23 de octubre,
de Disciplina Urbanistica ( en adelante, LDU).

4. Licencia de Demoalicion. Se denomina licencia de demolicién laque se
otorga alas obras de derribo de edificaciones o instalaciones.

5. Licencia de Parcelacion. Se denomina licencia de parcelacion la auto-
rizacion de divisiones ,segregaciones o agrupaciones de terrenos de acuerdo a
las determinaciones del planeamiento urbanistico.

6. Licencia de dotacion de servicios urbanisticos. Se denomina a aquella
licencia que autorizalaimplantacién de servicios urbanisticos que no supongan
lagjecucién total de los servicios que el planeamiento urbanistico prevé.

7. Licencia de Primera Utilizacion. Son aquellas licencias que tienen por
objeto autorizar la puesta en uso de los edificios, una vez comprobados su con-
formidad con el proyecto que obtuvo lalicenciay las condiciones de la misma.

8. Licencia de Segregacion. Son aquellas licencias que tienen por objeto
la segregacion o division de terrenos clasificados como Suelo Rustico
Protegido, €l los términos establecidos en el articulo 13 de la Ley 6/1997 de 8
de Julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares.

Norma 9. Solicitud de licencias urbanisticas

1. Las solicitudes de licencias se dirigiran a Alcalde y reuniran los requi-
sitos establecidos en €l articulo 70 de la Ley 30/ 1992, de 26 de noviembre, del
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

2. Lasolicitud de licencia de Obra Mayor deber& acompafiarse, por tripli-
cado gemplar, de un proyecto Técnico, visado por e Colegio profesional
correspondiente, que podra ser Basico o Béasico y de Ejecucion, segin lo dis-
puesto en €l articulo 6 delaLDU El Ayuntamiento podra exigir la presentacion
de més eemplares, si fuera precisa la remision del mismo a otras
Administraciones Piblicas.

Debera cumplir lo establecido en laLey 3/1993 de Mejoray accesibilidad
de Barreras Arquitectonicas y su Reglamento; debera contener ademés los
siguientes documentos:

a) El Proyecto Bésico debera contener |os siguientes documentos:

1. Memoria Urbanistica, queindicaralafinalidad y uso de la construccién
0 actuacioén proyectada, indicacion expresa de la clasificacion del suelo objeto
de la actuacion, razonandose el cumplimiento de la ordenacién urbanistica que
le sea aplicable y el cumplimiento del articulo 138 de la Ley del Suelo. (Segin
modelo Anexo Il - Normas Urbanisticas).

2. Plano de situacion, expedido por el Ayuntamiento, a escala 1: 5.000 si
los terrenos son rusticos, y a escala 1: 1.000, si son urbanos o aptos para urba
nizar, con indicacion de los servicios existentes.

3. Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obray justi-
ficacion de las soluciones adoptadas.

4. Planos generales a escala 'y acotados de plantas, alzados, secciones,
excavacion y del cerramiento del solar, en su caso, cubierta 'y ubicacién en la
parcela, y de urbanizacion de la parcela, asi como planos esqueméticos explica
tivos de la adecuacion del proyecto a los pardmetros del planeamiento, ocupa
cion, edificabilidad, aprovechamiento, altura reguladora, atura maxima.

5. Presupuesto con estimacién global de cada capitulo, oficio o tecnolo-
gia

6. Dos fotografias en color, firmadas por € promotor y proyectista de la
obra, en las que puedan apreciarse las caracteristicas del solar y su entorno,
situando también los puntos los cuales hayan sido tomadas.

7. Nota registral del solar, expedida, como méximo, con un mes de anti-
cipacion.

8. Declaracion jurada en la que el Promotor se comprometa a comunicar
cualquier cambio en la titularidad de la propiedad a la Administracion
Municipal.

9. Plano y referencia catastral .

10. Documento acreditativo de la Compafias suministradoras de agua,
electricidad, telefonia de la situacion de los servicios, o certificacion del técni-
co proyectista de |la ubicacion exacta de dichos servicios.,entendiendo siempre ,
los servicios existentes.

El proyecto Basico es suficiente para la obtencion de la licencia urbanis-
tica, pero no para €l inicio de las obras, para el cual es preceptiva la presenta-
cién del proyecto de Ejecucién, y del Estudio de Seguridad y Salud, y Proyecto
de Telecomunicaciones, estos dos Ultimos cuando corresponda.

b) El Proyecto de Ejecucion deberé contener |os siguientes documentos:

1. Memoria de cimentacién, estructura y oficios.

2. Planos de cimentacion, estructuray de detalle; esquemas y dimensio-
namiento de instalaciones.

3. Pliego de condiciones técnicas generales y particulares.
4. Estado de Mediciones.

5. Presupuesto de ejecucion material obtenido por aplicacion de precios
unitarios de obra a coste real.

6. Presupuesto de contrata.

7. Asume de direccién de obra de arquitecto, o aparejador o arquitecto téc-
nico u otro técnico legalmente competente, segiin corresponda.

8. Nombramiento del constructor o empresa constructora en posesion del
Documento de Calificacion Empresarial, que debera presentar copiadel altaen
el Impuesto de Actividades Econoémicas.

9. Proyecto de seguridad, cuando sea preceptivo.

10. Acreditacion suficiente de que la Empresa constructora o constructor
se halla cubierta por una pdliza de Responsabilidad Civil que cubra los dafios
que se pudieran inferir a propiedades de toda indole publicas.

3. La solicitud de licencia de Obra Menor se debera acompafiar de los
documentos siguientes:

1. Plano de situacion, expedido por el Ayuntamiento.

2. Croquis a escala 1:50 del estado actual.

3. Croquis aescala 1:50 de la actuacion pretendida.

4. Medicion y Memoria descriptiva.

5. Presupuesto por partidas detalladas.(Presupuesto de contrata).

6. Nombramiento del maestro de obras o empresa constructora en pose-
sion del Documento de Calificacion Empresarial, que debera presentar copiadel
altaen el Impuesto de Actividades Econémicas.

7. Referencia catastral .

8. Acreditacion suficiente de que e constructor o la empresa constructora
se hallan cubiertos por una pédliza de responsabilidad civil que cubra los posi-

bles dafios que pudieran inferirse a propiedades de cualquier indole publicas.

4. Lasolicitud de licencia de Legalizacion debera contener |os siguientes
documentos:

1. Notaregistral, expedida, como maximo con un mes de antelacion.

2. Memoria descriptivay memoria urbanistica con justificacion de la ade-
cuacién a las determinaciones del Planeamiento urbanistico vigente en €
momento de lainfraccion.

3. Planos de la edificacion existente antes de la gjecucion de las obras
efectuadas.
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4. Planos del estado de la edificacion existente con identificacion de las
obras objeto de lalegalizacion.

5. Relacion valorada de la obra realizada, obtenida por aplicacion de pre-
cios unitarios de obra sobre la medicién (Valor equivalente al presupuesto de
contratasin IVA.).

6. Certificado de solidez, seguridad y habitabilidad suficiente para el uso
a que se destine, con expresion de |as pruebas o ensayos que se hubieran reali-
zado y los resultados de las mismas.

7. Justificante de haber constituido a favor de la Hacienda municipa una
fianza o aval bancario equivalente a 20% de la valoracion de la obra gjecutada.

8. Referencia catastral.

5. La solicitud de licencia de Demolicién deberd acompafiarse de los
siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva.
2. Planos del estado actual.
3. Proyecto de seguridad.

4. Declaracion jurada de que la edificacion o instalacion no esta protegi-
da o sometida ala Normativa del Patrimonio Histérico Artistico.

5. Estado mediciones, presupuesto de gjecucién material por aplicacion de
precios unitarios y presupuesto de contrata.

6. Nota Registral, expedida como méximo, con un mes de antelacion.
7. Referencia catastral .

6. La solicitud de licencia de Parcelacion deberd acompafiarse de los
siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva
2. Memoria urbanistica.

3. Planos de situacion, y de la divisién o agrupacién que se pretenda efec-
tuar .

4. Notaregistral, expedida como méximo, con un mes de antelacion.
5. Referencia catastral .

7. Lasolicitud de licencia de Primera Ocupacion debera acompafiarse de
los siguientes documentos:

1. Certificado Fina de Obra emitido por la Direccién facultativa de la
misma.

2. Planos y documentacién escrita, visado por e Colegio Profesional
correspondiente en € que se grafien las modificaciones introducidas en el pro-
yecto inicial y que fueron objeto de licencia urbanistica asi como la situacion y
caracteristicas de |as instalaciones existentes en el inmueble.

3. Declaracion expresa del constructor y técnicos directores acreditativa
de que el inmueble ha sido construido cumpliendo todas | as determinaciones de
las Normas Bésicas de obligado cumplimiento.

Asi como declaracion expresa del Promotor de que no ha autorizado
variacién alguna de |as determinaciones del Proyecto de Ejecucién en lo que se
refiere alas Normas Basicas expresadas.

4. Declaracion de obra nueva
5. Relacion valorada de la obra realmente gjecutada'y a coste real.

6. Carta de pago de la liquidacion definitiva de |a tasa por licencia urba
nistica e impuesto de construccion, y de lalicencia de primera utilizacion.

7. Certificado del ‘Cumplimiento del Control de Calidad’, realizado por
Técnico facultativo legalmente competente y visado por el Colegio Profesional
correspondiente, segiin el Decreto 54/1994 de 13 de mayo de la Comunidad
Auténoma de |as Islas Baleares o legislacion que lo sustituya.

Norma 10.0torgamientos de las licencias

Las solicitudes de licencia serén sometidas ainforme de |os servicios téc-
nicosy juridicos de laAdministracion municipal, y de los Organismos con com-
petencias concurrentes que afecten ala solicitud, siguiendo los trémites del arti-
culo 9 del Reglamento de Servicios, y 43.2. delaLey 30/ 1992 de 26 de noviem-
bre, y articulo 7 de laLey 10/1990, de 23 de octubre, de Disciplina Urbanistica

Lacompetencia para otorgar o denegar todas | as licencias de obras corres-
ponde a Alcalde.

Las licencias de primera utilizacién, deberan ser resueltas por la
Administracion Municipal en el plazo de 1 mes contado desde el dia siguiente
de la solicitud, transcurrido dicho plazo estas licencias se entenderan otorgadas
por silencio administrativo positivo, siempre que mediante éste no se adquieran
facultades que conculquen el ordenamiento juridico.

Norma 11. Validez y caducidad de las licencias

1. El plazo méximo parainiciar obras autorizadas por la correspondiente
licenciamunicipal serd de 6 meses, y el plazo méximo para acabarlas sera de 24
meses. El acto administrativo de concesién de licencia indicard expresamente
los plazos indicados y que transcurrido cualquiera de ellos, la Alcaldia del
Ayuntamiento de Andratx iniciara el expediente de caducidad de la licencia
otorgada, previo trémite de audiencia a la persona interesada.

2. Cuando lalicencia se haya solicitado y obtenido mediante la presenta-
cién de proyecto basico, se estard a lo previsto en €l articulo 7.3 de la Ley
10/1990, de Disciplina Urbanistica.

3. Lapersonainteresada, previala solicitud oportuna, tendra derecho ala
obtencién automética de una prérroga de cualquiera de los plazos antes indica-
dos, por un periodo que seré la mitad del plazo inicial, con los efectos contem-
plados en € articulo 8.5 de la Ley 10/1990, de Disciplina Urbanistica

Norma 12. Obras por motivos de seguridad

1. Cuando existan riesgos para la seguridad de las personas o las cosas,
podra obtenerse una autorizacion municipal para ejecutar inmediatamente las
obras necesarias. El interesado deberd comparecer ante el Ayuntamiento para
alegar la urgencia y sefialar las obras que deban efectuarse. La solicitud serd
informada, el mismo dia de su presentacion, por los servicios técnicos del
Ayuntamiento, que daran traslado del expediente a la Alcaldia para su resolu-
cion.

2. El Alcalde autorizara o denegarala solicitud, mediante resolucion moti-
vada

3. La obtencién de la autorizacion a la que hace referencia la presente
normano exime de laobligacion de solicitar licencia de obra, en el plazo que se
sefiale en laresolucion de laAlcadia

Norma 13. Ejecucién de las obras

1. Todos los actos sometidos a Licencia deberan ser gjecutados de acuer-
do con €l contenido y condiciones de la misma, bajo la direccién de técnico o
técnicos legalmente habilitados.

2. Durante la gjecucion de las obras se respetaran |as siguientes reglas:

1. Se construirén vados o protecciones en las acera, s fuera preciso para
el trénsito de vehiculos.

2. Se levantara una valla de proteccién de dos metros de altura, como
minimo, hecha de materiales resistentes e incombustibles.

3. Seinstalaran redes o cualquier dispositivo adecuado para evitar la caida
de materiales.

4. En las obras mayores, se instalard un cartel indicador, que seré facilita-
do por el Ayuntamiento, legible desde la via piblica, en el que constara el nom-
brey apellido de lostécnicos directoresy del contratista, normas que se aplican,
lafecha de expedicion de lalicencia, € plazo de gjecucion, el nimero de plan-
tas autorizadas y € nimero de expediente.

3. En caso de renuncia de alguno de los componentes de la direccién
facultativa de la obra, ésta deberd ser paralizada hasta que sean nombrados los
nuevos directores.

Norma 14. Modificaciones en el transcurso de las obras

En el transcurso de la gjecucién de las obras, podran modificarse los pro-
yectos, sin paraizar la ejecucion, siempre que se tramite la solicitud de modifi-
cacion de proyecto, segin lo dispuesto en el articulo 5 delaLDU y en las con-
diciones que se establecen en dicha norma juridica

Norma 15. Fina de obras
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1. El titular de lalicencia debera comunicar al Ayuntamiento, por escrito,
lafinalizacion de las obras, acompafiando |os siguientes documentos:

- Certificacion de la direccion técnica

- Copia autentificada del |AE del contratista durante el periodo de ejecu-
cion delaobra.

- Altade 1Bl
- Copia autentificada de |a Declaracion Obra Nueva.

En el mismo escrito, se solicitard la comprobacion final y la expedicién
del certificado municipal de fin de obras.

2. Recibida la comunicacion a que se refiere el apartado 1, los servicios
técnicos municipal es realizarén unainspeccion de la obra, comprobando que se
gjustaalaLicenciay el cumplimiento de todas las prescripciones aplicables.

3. A lavista del informe de los servicios técnicos, € Alcalde resolvera
motivadamente sobre la concesion del certificado final de obras, en el plazo de
20 dias, contados desde €l siguiente a de su solicitud.

4. Paralaemision del final de obras, las parcelas colindantes deberan estar
libres de restos de productos de excavacion y obra; a mismo tiempo el estado
de las vias deberd procederse alareparacion de las aceras, calzadasy demés ser-
vicios que pudieran haber sido deteriorados por la obra en cuestion.

Normas Subsidiarias del municipio de Andratx

Titulo I1. Normas generales de la edificacion y parcelacion
Capitulo |. Definicion de elementos urbanisticos

Norma 16. Definicién de solar. consolidacion por la urbanizacion

Tendrén la consideracion de solar las superficies de suelo urbano aptas
para la edificacién que estén urbanizadas de acuerdo con las condiciones y
requisitos especificos que para cada caso prevean las presentes normas subsi-
diarias, y que tengan ademés definidas |as alineaciones y rasantes, 0 en caso que
no esté definida la alineacion se aporte la documentacién necesaria a este efec-
to, de acuerdo con lo que prevé la norma siguiente.

Norma 17. Alineaciones

1. Las alineaciones oficiales fijadas por las presentes normas indican el
limite entre el dominio pablico o areas de uso publico y las parcelas o solares
de suelo lucrativo.

2. Las alineaciones de fachada sefiadlan los limites a partir de los cuales
deberan edificarse las construcciones, o desde donde debe contarse la separa
cién minima de |as construcciones.

Cuando no esté fijada la alineacién, previamente a inicio de cualquier
obra, debera solicitarse su fijacion al Ayuntamiento, por instancia acompafiada
de un plano de situacién a escala 1:1000, que sera facilitado por la propia
Administracion Municipal. El Ayuntamiento podra exigir la tramitacion del
oportuno Estudio de Detalle de Alineaciones y Rasantes.

Norma 18. Superficie total edificada o edificable

1. La suma de superficie de cada una de las plantas del edificio, medidas
dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de | as fachadas, tanto
exteriores como interiores, y en su caso por 10s gjes de las paredes medianeras,
determinara la superficie total edificada, o, si se trata de prevision, la superficie
edificable.

2. Se entiende por planta edificada todo el espacio habitado o practicable
en su proyeccion horizonta limitado por el forjado o solera inferior sobre el
suelo o terreno y su forjado de techo, por dos forjados de pisos consecutivos o
por forjados de piso y cubierta.

3. Los balcones, terrazas, soportales, galerias o porches que estén cubier-
tos por otros elementos, formaréan parte de la superficie edificable o edificada,
excepto |as pérgolas.

4. Toda construccion, incluso piscinas y terrazas, que sobresalga mas de
1,50 m. del nivel natural del terreno, aunque ésta esté macizada o rellena o no
sea habitable.

5. A los efectos de |o dispuesto en estas Normas, se entendera por facha
da todo elemento de cerramiento fijo, continuo o discontinuo, de cualquier

material, que tenga por finalidad |a separacion de recintos entre habitacul osinte-
rioresy el medio externo.

6. Los patios no formardn parte de la superficie edificada, salvo en los
casos en los que las presentes Normas lo indiquen.

8. Los sétanos y semisdtanos o parte de ellos, destinados a aparcamientos
de uso privado o publico, las zonas de servicio de edificaciones de uso turistico,
|as instalaciones auxiliares de viviendas unifamiliares y las pérgolas no conta-
bilizaran como superficie edificada o edificable.

9. Los sétanos y semisétanos en edificacion continua o adosada a una
medianera no contabilizaréan como superficie edificada o edificable.

Norma 19. Volumen edificado o edificable

1. El volumen edificado o edificable es el comprendido entre los elemen-
tos congtitutivos de cerramiento o cubierta de todas las plantas edificadas.
Excepto s se trata de cubiertas inclinadas.

2. Los balcones, terrazas, soportales, galerias o porches y escaleras que
estén cubiertos por otros elementos formaran parte del volumen edificable o edi-
ficado.

3. Los sétanos 'y semisotanos o parte de ellos destinados a aparcamientos,
|os destinados a zonas de servicio de edificaciones de uso turistico, las instala-
ciones auxiliares que no constituyan morada humana a una vivienda unifamiliar
y las pérgolas no contabilizardn como volumen edificado o edificable.

4. Los sétanos y semisoétanos en edificacion continua dedicados a aparca-
mientos o almacenes o instalaciones auxiliares, no computardn como volumen
edificable o edificado.

5. Toda construccion que sobresalga mas de 1,5 m. del nivel natural del
terreno, aunque sea macizada o rellenada.

Norma 20. Coeficiente de edificabilidad

1. El cociente del volumen edificable por el dreade laparcela o solar defi-
ne e coeficiente de edificabilidad neta de dicha parcela o solar. Se define en
m3/m2.

2. El coeficiente de edificabilidad podra referirse ademés, a una manzana,
poligono, zona, sector o total superficie afectada por € planeamiento, en cuyo
caso se tendra en cuenta el cociente de la respectiva suma de volimenes edifi-
cables por la superficie total de la unidad urbanistica considera; denominando-
se edificabilidad global.

3. También se podra definir el coeficiente de edificabilidad por el cocien-
te de la superficie total edificable por €l &rea de la parcela, solar o de la unidad
de ejecucion urbanistica considerada, que se denominara coeficiente de aprove-
chamiento.

4. El coeficiente de edificabilidad se medira en metros ctbicos por metro
cuadrado (m3/ m2), y el coeficiente de Aprovechamiento, en metros cuadrados
por metro cuadrado (m2/ m2).

Norma 21. Altura edificable

1. Parala medicion de aturas se establecen dos sistemas: por nimero de
plantas y por distancia vertical. Deberan respetarse ambos sistemas, cuando asi
lo sefialen las Normas.

2. En edificacion aisada o adosada a una medianera:

a.) Laalturareguladora se medira en cada punto desde |a cara superior del
suelo de la planta baja hasta la cara inferior del forjado de la planta més alta,
medidaen unamismay Unicavertical, siendo estala situada en la cota mas des-
favorable, o dela carainferior delacornisas se trata de un forjado inclinado.

b.) El desnivel méximo entre la cara superior del suelo de laplantabgjay
del terreno natural serd de 1,50 m. en cualquier punto. No seré de aplicacion en
|as edificaciones adosadas a una medianera.

c.) A los efectos del computo de nimero de plantas, se consideraré que
cada planta podra tener un desnivel de més o menos 1,50 m. y se considerarden
cada punto del terreno.

d.) Laalturaméximade un edificio se medird, en cada punto, desde lacara
superior del suelo de la planta baja, hasta la cara superior de la cubierta, medi-
da desde la misma vertical.
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e.) La altura méaxima sobre el nivel natural del terreno de terrazas y ele-
mentos anexos y exteriores a edificio principal no podrén superar los dos
metros en cualquier punto. En caso de escalonamiento o abancalamiento la dis-
tancia entre éstos sera como minimo de tres metros.

f.) En edificios que tengan unidas |as plantas sdtano o semisétano entre si,
la atura se contabilizara independientemente en cada edificio.

3. En edificacion entre medianeras:

a) Laalturareguladora se medird desde el desnivel medio delarasante de
laacera, hastalaparte inferior del Gltimo forjado. En los casos que |a parcela de
frente a varias calles, la altura reguladora se medira desde el desnivel medio de
la rasante de la acera que esté situada a cota méas baja.

b.) La altura méxima se medira desde €l nivel medio de la rasante de la
acera, hasta el punto més alto de la cubierta.

Norma 22. Numero de plantas

1. La planta baja se contabilizard, aunque sea didfana o con soportales.
Asimismo se contabilizard como una planta el semisétano, si lo hubiere, cuan-
do la cara superior del forjado del techo se encuentre a una aturaigual o supe-
rior a1,5 m., en cualquier punto, sobre la rasante de la acera o la del terreno en
contacto con la edificacion.

2. No se consideran como plantas distintas | as diferenciadas de nivel entre
suelos iguales o inferiores a 1,5 m., incluidas dentro de una misma vivienda o
volumen o ambiente habitable.

3. En edificios aislados que tengan las plantas sotanos o semisétanos uni-
das entre si, se contabilizara el nimero de plantas independientemente en cada
edificio.

4. Los sétanos y semisotanos no contabilizardn como nimero de plantas.
Norma 23. Superficie ocupada

1. Laproyeccion vertical sobre un plano horizontal de la superficie edifi-
cada o edificable de todas las plantas, incluidas las enterradas, y enteramente
todo tipo de balcones, terrazas, galerias, porches determina la superficie del
solar ocupada o ocupable de la edificacion. Computard como superficie ocupa
da, toda construccién o elemento de la misma que sobresalga més de 1,5 m. del
nivel natural del terreno, aunque sea macizada o rellenada o no sea habitable.

2. Se excluyen Unicamente de la superficie ocupada o ocupable los aleros,
jardineras, elementos ornamentales y cubiertas de vuelo igual o inferior a 1,-,
metro, pérgolas y patios en los que se pueda inscribir, como un minimo, un cir-
culo de diametro igual o superior a 3 metros.

3. Lasuperficie de ocupacion se expresard en un porcentaje de ladel solar.

Computara como superficie de solar en edificacion continua o adosada a
medianeria aquella superficie comprendida entre la alineacién de la cale y una
linea paralela separada de dicha alineacion una distancia de 45 m.

Norma 24. Profundidad edificable

Se denomina profundidad edificable a la distancia maxima, medida en la
perpendicular alaalineacién oficial delavia, en laque se pueden ubicar |as edi-
ficaciones.

Norma 25. Retranqueo

1. El retranqueo es €l ancho de lafaja de terreno comprendida entre la ali-
neacion oficial de viasy espacios libres piblicosy lalinea de fachada. Se podra
fijar también alos restantes linderos del solar.

2. Enlamedicién del retranqueo, se tomaran en cuentalos voladizos, y se
excluirén los aleros o cubiertas que tengan un vuelo méximo de 1 m. y no sean
practicables.

3. Enlas zonas de retranqueo, no podran realizarse movimientos detierras
gue produzcan desniveles superiores a 1 metro con respecto a terreno natural,
en cada punto, salvo si dan acceso a plantas de aparcamiento.

4. En las éreas de retranqueo de alineacion de la calle podran situarse
depdsitos, fosas sépticas, piscinas, pérgolasy aparcamientos descubiertos.

5. En las éreas de retranqueo de medianerias o de alineacion, podran
situarse aparcamientos y garajes cubiertos de acuerdo a lo previsto en estas
Normas, siempre que queden incrustados totalmente en el macizo de tierras,

debiendo gjardinarse el area superior de los mismos, adecuando dicha&reaalas
caracteristicas del terreno propio circundante.

También se podran situar en las éreas de retranqueo de alineacion aparca
mientosy garajes de acuerdo alo previsto en estas Normas, siempre que la pen-
diente del terreno natural supere el 25% o que el desnivel entre la cota de la
aceray lade laparcela situado en una misma vertical, en todos los puntos de la
alineacidn sea superior a4 m.

Norma 26. Sétanos y semisotanos

1. Se define como sdtano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se
encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante de la acera en caso de
edificacion continua o del terreno natural en contacto con laedificacion, en caso
de edificacion aislada.

2. Se define como semis6tano la planta, o parte de la planta de la edifica-
cién que tiene parte de su altura por debajo de la rasante de |la acera en edifica-
cion continua o del terreno natural en contacto con la edificacion en caso de edi-
ficacion aislada. La altura de la edificacion sobre el terreno natural no podra
sobrepasar 1os 1,50 m. desde la cara superior del forjado.

3. Los sétanos y semisbtanos podran ser accesibles en los casos de uso de
aparcamiento mediante accesos de un ancho no superior a cuatro metros, en los
demés casos €l ancho no podré ser superior a 2,5 metros, € nimero de accesos
serd el minimo imprescindible para el uso a que se destinen.

Norma 27. Patios

1. Se define como patio, todo volumen no edificado, a cielo abierto, rode-
ado de edificacion en todo o parte de su perimetro, y cuyo uso es proporcionar
luz y ventilacién adecuadas a las dependencias de la edificacion que lo circun-
da

2. Patio de manzana es €l definido por las alineaciones oficiales interio-
res, o por el fondo edificable de los solares.

3. Todos | os patios deberan tener acceso, a menos, desde uno de los loca
les o viviendas que se hallen al mismo nivel para su limpiezay conservacion.

4. Como minimo, en |os patios debera poderse inscribir un circulo de 3 m.
de didmetro.

Norma 28. Cuerpos volados

1. Se entiende por cuerpos volados |os salientes de | as edificaciones sobre
|os terrenos circundantes.

2. Quedan prohibidos los cuerpos volados de edificacion cerrada sobre la
via puablica, excepto los vuelos propios de balcones, terrazas y miradores tradi-
cionaes, asi como los aleros, cornisasy elementos decorativos, conforme alas
condiciones particulares expresadas para las distintas zonas, siempre que se
separen de las medianeras igual distancia que el vuelo y no se ocupen més del
70 % de lalongitud de fachada.

3. En edificacién continua o adosada a una medianera, los cuerpos vola
dos podréan volar como méximo un décimo de la ancho de la calle a que den
frente, y siempre no podran sobrepasar el plano perpendicular que pase por la
aristaexterior del bordillo de lacalle. Deberan situarse como minimo a unaaltu-
ra de tres metros de la cota de |a acera en cada punto.

Norma 29. Construcciones por encima de la altura maxima

Por encima de la altura méxima establecida para cada zona, sélo podran
levantarse |os siguientes elementos constructivos:

1. Las pendientes normales de azoteas, sus pretiles y barandillas de pro-
teccién, con un méximo de un metro, las pendientes no sobrepasaran el 25%.

2. Un solo cuerpo de remate, que podra comprender |os cuartos de maqui-
nas de ascensores, instalaciones de refrigeracion y calefaccion y las cajas de
escaleras. Los tres primeros podréan tener, como maximo, una superficie de 3
m2. cada uno, y las Ultimas, 8 m2.

3. Las salidas de humo, conductos de aireacion, equipos de telecomunica
cién, antenas colectivas o parabdlicas y pararrayos deberan situarse a una dis-
tancia mayor de 3 metros de |a fachada del edificio frente ala via plblica.

4. En ningin caso las construcciones por encima de la atura méxima
serén habitables.

Norma 30. Chaflanes

1. Los chaflanes se definiran por los puntos de interseccion de las lineas
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de fachada con la circunferencia que, con centro en el punto de interseccion de
las mismas, tenga como radio minimo 1,50 m.

2. En d proyecto de obranueva seincluiralajustificacion gréficadel cha
flén, segiin el apartado anterior, sefialando el estado actual y el chaflan que se
proponga.

Norma 31. Paredes medianeras
1. Pared medianera es la comun a dos edificaciones.
2. Las paredes medianeras tendrén, como minimo un espesor de 20 cm.

3. Las paredes propias adosadas a €jes de medianeria, sean de carga o
cerramiento, tendrén un espesor, como minimo, de 20 cm.

4. Los muros, sean de carga, de cerramiento o de contencion, asi como las
cimentaciones, se situarén siempre en € terreno propio, o, en todo caso, adosa
dos a eje de lamedianeria o limite alavia publica

5. No obstante, de existir acuerdo previo entre las propiedades colindan-
tes, se admitirén las paredes y elementos sustentantes medianeros.

Norma 32. Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podré instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las
fincas, y los propietarios estaran obligados a consentirlo, soportales letreros,
indicaciones y cualquier otro elemento de servicio publico.

Norma 33. indice de intensidad de uso residencial y célculo poblacional

El indice de intensidad de uso residencial determina, para cada unidad de
vivienda, la superficie minima de la parcela neta necesaria para su construccion.

El indice se expresard en forma de fraccién en la cual € numerador sera
siempre la unidad de vivienda y el denominador |a parcela neta necesaria para
la construccion de la unidad de vivienda.

A los efectos del céalculo de la capacidad de poblacion de viviendas pluri-
familiares se establece la siguiente relacion:

1 vivienda plurifamiliar hasta 120 m2: 3 habitantes
Cada 40 m2 o fraccién en exceso de los 120 m2: 1 habitante

El total de poblacion de una parcela plurifamiliar no podra nunca ser supe-
rior a producto de las unidades de vivienda calculadas sobre una superficie
construida de lamismaigual o inferior a 120 m2, por 3 habitantes.

Para las parcelas de uso unifamiliar se establece la intensidad de uso de
vivienda en larelacion de 1 vivienda por cada parcela de superficie igual ala
minima establecidaen el planeamiento para cada zona. Cada vivienda se entien-
de de una capacidad de 3 habitantes.

Norma 34. indice de intensidad de uso turistico y célculo poblacional

El indice de Intensidad de uso turistico determina, para cada plaza de alo-
jamiento turistico la superficie minima de parcela neta necesaria para su cons-
truccion.

A los efectos del céculo poblacional se establece en las Normas
Urbanisticas laintensidad de uso de cada zona turistica.

Capitulo Il Normas generales de estéticay condiciones técnicas
Norma 35. Composicion de fachadas y edificios

1. Todas las construcciones deberdn adaptarse, en lo basico, a ambiente
en gque se sitlien, y alatopografia del terreno en que se ubiquen.

2. Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un
grupo de edificios de caracter artistico, historico, arqueoldgico, tipico o tradi-
cional deberdn armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de edifi-
cios, hubiera alguna de importancia o calidad de los caracteres indicados,
debiendo utilizarse los mismos materiales de tratamiento de fachaday lograr un
disefio tipol gico armonico con el conjunto de edificios existentes.

3. En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en
las perspectivas que ofrezcan |os conjuntos urbanos de caracteristicas histérico-
artisticas, tipicos o tradicionales, y las inmediaciones de las carreteras y cami-
nos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacién, masa, altura de los
edificios, murosy cierres, o lainstalacion de otros elementos, impida total men-
te el campo visual para contemplar las bellezas naturales, o rompa la armonia
del paisaje o desfigure la perspectiva propia del mismo.

4. El Ayuntamiento denegarala licencia a proyectos de edificaciones que,
por su composicion, colores o formas estridentes, estuvieran, a su juicio, noto-
riamente faltos de armonia con el ambiente en que se pretenda situar.

5. Todas | as aperturas en fachadas visibles desde |a via ptblica se dotaran
de persiana mallorquina de madera, excepto en los locales y accesos a las
viviendas, que estaran dotados de carpinteria de madera. La altura del hueco
serd siempre superior en 1/3 ala anchura del mismo.

6. Las cubiertas serén de teja drabe en un sesenta por ciento de su super-
ficie como minimo, y en suelo no urbanizable y no urbanizable de especia pro-
teccién seré del 80%, quedando expresamente prohibidas las tejas de color roji-
z0, y lapizarra. Lapendiente de | as cubiertas estaran comprendidas entre el 20%
y el 30%.

7. - En las fachadas revocadas, quedan prohibidos los acabados tipo ‘gra-
nulite’,0 ‘cempral’ . Se utilizarén preferentemente colores tonalidad tierrau ocre
en el pintado de las fachadas.

8. En suelo Rustico Protegido las fachadas estardn revestidas con piedra
calizairregular de espesor minimo de 20 cm en el caso de fachadas forradas de
piedra, en los demés casos se emplearan acabados tradicionales.

9. Los apartados 5, 6 y 7 de la presente Norma sdlo serén de aplicacion en
el Sector del Andratx, Sa Coma, Sector de S Arracd y los cascos urbanos de los
Sectores del Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo.

Norma 36. Proteccion del patrimonio arquitecténico

1. Serén de aplicacién a todos los elementos incluidos en el Catdlogo las
determinaciones que se establecen en el Anexo | de las presentes Normas.

El otorgamiento de licencias urbanisticas en suelo afectado por la decla-
racion de Bien de Interés Cultural, debera contar, previamente con la precepti-
va autorizacion de la Comision Insular de Patrimonio Histérico Artistico de
Mallorca

2. Ayudas a la restauracion

El Ayuntamiento desarrollara estas Normas Subsidiarias mediante una
ordenanza de ayuda a los Bienes catalogados y ala Rehabilitacion de viviendas
que podré contemplar entre otros:

-Reduccién o exencién de tasas por licencias, impuestos o arbitrios que
graven la propiedad inmobiliaria.

-Ayudas técnicas o de gestion.

-Premios a la Restauracion y Rehabilitacion.

-Oftros.

Norma 37. Anuncios y rétulos

1. El Ayuntamiento denegaré |la autorizacién para la instalacion de anun-
cios o rétulos, cuando por su forma, color, situacién o cualquiera de sus carac-
teristicas, puedan ocasionar molestias, resultar inadecuados, atentar a ornato
pUblico o no estar en armonia con €l entorno, o produzcan perjuicios de cual-

quier indole alos vecinos.

2. Los anuncios y rétulos no podran sobresalir més 10 cm. la linea del
plano vertical de fachada.

3. En su composicion, forma o colores, no podran tener ssmejanza o pres-
tarse a confusion con sefides de tréfico. Se utilizaran tonalidades ocres, azules
y verdes.

4. El tema de los anuncios o rétulos no podra tratar sobre actividades no
autorizadas de acuerdo alalegislacion que le fuere de aplicacion.

5. Se prohiben los anuncios moéviles sobre la via publica.

6. Deberan construirse en materiales nobles (madera, hierro, piedra).

Norma 38. Marquesinas

1. Las marquesinas podran tener un vuelo méximo de 1 metro y no supe-
rior a un décimo de ancho de la via publica, a partir de la alineacion oficial de
lacalle, y solamente podréan colocarse aunaalturano inferior a2,5 m., desde su
plano inferior, y no podrén sobresalir de la acera.

2- Su contorno debera estar situado a distancia superior a 0,6 m. de cual-

quier vertical trazada por el borde exterior del encintado de acera No podran
sobresalir de la alineacién en vias plblicas sin acera, salvo en €l caso de calles
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peatonales, en que se estari a lo dispuesto en el apartado anterior.
Norma 39. Toldos y sombrillas

1. Los toldos plegables o arrollables, tanto s son fijos como desmonta-
bles, no podran instalarse en fachadas de planta baja, lindante con vias pdblicas
en las que no exista acera, salvo en el caso de calles peatonales.

2. Lostoldos que seinstalen en fachadas de planta baja, lindantes con vias
plblicas en las que exista acera, podrén tener un vuelo maximo que, en cual-
quiera de sus posiciones, no sea superior a 1,5 metros, no exceda de un décimo
del ancho delaviapublica, ni se sitte adistanciainferior a0,5 m. delavertical
trazada por €l borde exterior del encintado de acera. Cualquiera de sus elemen-
tos de sujecion, fijos 0 méviles, que sobresalgan de la pared de fachada del edi-
ficio, ni tampoco sus suplementos de cortina o colgantes en general, podran
resultar situados a altura inferior a 2,5 m. sobre la acera, en cualquiera de sus
posiciones.

3. Lostoldos que se instalen en fachadas de plantas pisos no podran exce-
der, en su vuelo, més de 0,20 m. delos voladizos permitidos. El sistemade colo-
cacion, coloridosy dibujos seran uniformes en cada edificacion.

4. Las instalaciones fijas de toldos que den a via publica o estén en ella
deberan tener los montantes con acabados de madera. Las lonas deberan ser de
color crudo o hueso, 0 azul marino.

5. Las sombirillas de terrazas privadas que den a un via pdblicay lasins-
taladas en cualquier via piblica deberdn reunir las siguientes condiciones:

a) Laestructura debera ser de madera, o de cualquier otro material con
acabado color blanco.

b) Latela o lona debera ser de color hueso o azul marino en su totalidad.
6. Queda prohibidala publicidad en los toldos, sombrillasy marquesinas.
Norma 40. Excavaciones, vallado de solares y parcelas

1. En las parcelas colindantes con la linea de deslinde maritimo terrestre,
no podran realizarse excavaciones de una seccién transversal superior a3 m. de
altura; debiéndose situar la edificacion de tal manera que favorezcalavision del
mar desde las aceras de la calle. El incumplimiento de esta condicién serd moti-
vo de denegacion de la licencia de edificacion.

2. Los solares no edificados deberan cerrarse, en todo el perimetro que
linde con la via publica, con una cerca de material resistente, incombustible y
con un acabado adaptado al entorno ambiental en que se ubiquen. Sus propieta-
rios estarén obligados a mantenerlos limpios, y en buenas condiciones de salu-
bridad y ornato publicos, todo ello en los cascos urbanos de |os diferentes sec-
tores.

3. El cerramiento debera situarse en laaineacién oficial, y no podra exce-
der de 2 m. de altura en los cascos urbanosy 1,20 m. en el resto.

4. Enlos solares en edificacion aislada, e cerramiento deberé ser de fébri-
caenfoscada, encalada, revocada, o chapada, o por mamposteriade piedra, hasta
una altura méxima de 1,20 m. sobre el nivel del terreno o de la acera, si lacota
fuese més elevada, y rematada por verja metélica, o por seto vegetal, de forma
que permita el paso del airey el sol, con una atura maxima de 0,80 m. Queda
prohibido e uso de regjilla. En suelo No Urbanizable y No Urbanizable de
Especia Proteccidn, los cerramientos de parcelas no podrén exceder de 1,2 m.
y se realizardn con piedra del lugar, tipo ‘piedra seca’, por encima de esta altu-
ra podré colocarse verja metélica, o puntales de madera con rejilla metdlica o
seto vegetal, de 0,80m. de altura; podran colocarse cerramientos de puntales de
maderay rejilla metdlica de una atura méxima de 2,00m.

5. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sin que se preveauna
construccion inmediata, serd obligatorio el cerramiento de la misma, situandolo
igualmente en la alineacion oficial. Este cerramiento debera realizarse en un
plazo de seis meses, contados a partir de la fecha de concesion de lalicencia de
derribo.

Norma 41. Aparcamientos privados

1. Sera obligatorio la construccion de un aparcamiento por vivienda, y en
todo caso por cada 200 m2 de edificacién.

L os aparcamientos podran situarse en superficie en las &reas no ocupadas
por la edificaciéon.

2. Las plazas de aparcamientos se computaran con una superficie neta
minima de 2,20 por 4,50 m.

3. Laentrada de acceso a los aparcamientos debera estar, como minimo, a
unadistanciade 4 m. contados desde lalineade alineacién de lacalle, salvo que
la normativa de la zona permita lo contrario.

4. Los pasos para entrada de vehiculos en edificios o solares, a través de
las aceras, se realizarén rebajando el bordillo, en el caso de bordillos de piedra
caliza. En los demés casos, serd obligatoria la construccion de bordillos remon-
tables, quedando prohibidos los badenes.

5. Queda prohibido rellenar, de un modo permanente o temporal, de hor-
migdn y otro material, e arroyo de la calzada en forma de plano inclinado que
salve el desnivel entre el bordillo y la calzada, aunque se prevea la circulacion
de las aguas pluviales mediante tubos u otros sistemas.

6. La apertura de aparcamientos subterraneos debera tramitarse segin lo
dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, aprobado por Decreto 2414/ 1961, de 30 de diciembre, 0 normativa
que lo sustituya.

7. Las vias de circulacion de los aparcamientos tendran una achura mini-
ma de 4m., debiendo sefializarse mediante seméforos si son de doble circula-
cion.

Norma 42. Ornato de edificaciones

1. Los propietarios de todo tipo de edificaciones deberan conservar el
decoro y ornato de fachadas, medianeras y partes visibles desde la via piblica.

2. No serén visibles desde la via publica las tuberias de cualquier clase ni
|as instal aciones el éctricas, telefénicas, de radio, television, ni de cualquier otro
indole, ni los tendederos de ropa. En las nuevas edificaciones deberan preverse
canalones de servicios empotrados y accesibles en las fachadas.

3. En las zonas tradicionales, los nuevos tendidos eléctricos y de teleco-
municaciones deben pasar de ser aéreos a ocultos.

Norma 43. Farolas

1. Lainstalacién de farolas y otros elementos de iluminacion particulares
se adecuard a | as siguientes condiciones:

a) Lasfarolas podran ser del tipo mural o de baculo.

b) No podran colocarse farolas ni elementos de iluminacion que sobresal-
gan de las fachadas a una alturainferior a 2,5 m., ni superior a 3,50 m. sobre el
pavimento de la acera. En todo caso no podrén sobresalir mas de 0,40 m. de la
alineacion de fachada.

Norma 44. Instalaciones en fachadas

1. Toda instalacion para aire acondicionado, calefaccién, antenas o de
cualquier otro tipo no podra sobresalir delalineade fachada, ni ser visible desde
la via publica. Las conducciones y desagties de estas instalaciones deberan ser
interiores.

2. Queda prohibido que los acondicionadores o extractores de aire eva-
cuen alaviapulblica.

3. Los extractores de humos de cocinas no podrén evacuar ala via pibli-
ca, ni estar situados de forma que supongan molestias para los vecinos.

Norma 45. Alteraciones de fachadas de los edificios construidos

La modificacion de un elemento de la fachada, en los edificios construi-
dos o en construccién, requerira la modificacion simultanea de todos los ele-
mentos similares, de modo que no se altere lahomogeneidad del conjunto, salvo
justificacioén arquitecténica suficiente.

Norma 46. Proteccion del arbolado

1. Entodas |as &reas, sera obligatorio conservar, en lamayor cuantia posi-
ble el arbolado existente, y, en todo caso, reponerlo, una vez finalizada la obra.
La cuantia de la reposicion serd superior referido al arbolado que se destruye,
especificandose como condicion particular en la licencia urbanistica de que se
trate.

2. Al olicitar la licencia, debera sefialarse el arbolado existente entre el
plano topogréfico, y el que se conserva o reponey su especie, en la documenta-
cién gréfica del Proyecto Técnico. La reposicion deberd gjecutarse con arboles
de 2 m. de altura. Sera obligatoria la sustitucion de los érboles repuestos, s
fuese necesaria, durante €l plazo de 4 afios después de obtenido €l final de Obra
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Municipal. El Ayuntamiento podra exigir que se garantice econdémicamente
dicha reposicién. Los promotores podran traspasar |a obligacion de sustitucion
alos futuros adquirientes de los inmuebles.

3. Los aparcamientos de coches en superficie podran estar protegidos del
asoleo mediante arbolado, o pérgolas con vegetacion, sin que contabilicen como
consecuencia de los pardmetros urbanisticos que le sean de aplicacion.

4. En lasfranjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias pablicas sera
preceptiva la plantacion y conservacion de arbolado de un minimo de 2 m. de
atura, incluso cuando el uso a que se destina la edificacion sea comercia o
plblico en general.

Norma 47. Instalaciones publicitarias

Queda prohibida lainstalacién de cualquier publicidad en Suelo Rustico,
tanto comuin como protegido, excepto los que indiquen el gercicio de una acti-
vidad legalmente autorizada; en las demés situaciones se estard a lo dispuesto
en el articulo 35 de estas Normas.

Norma 48. Construccion y pavimento de aceras

1. Laconstruccion de la acera lindante con la fachada de un inmueble, es
obligacion de la propiedad siempre que linde con via plblica o espacio libre
publico, en la que esté previstala construccion o existencia de aceras. Esta obli-
gacion comprende no solamente ladel pavimento en general, sino también lade
la colocacién del correspondiente bordillo o encintado.

2. Para la construccion de la acera seré preceptiva la obtencién de licen-
ciamunicipal. Larasante sera sefialada por € Ayuntamiento. Al otorgar lalicen-
cia de obra nueva, ampliacion o reforma, se entenderd concedida también la
licencia para la construccién de la acera correspondiente.

3. No podra otorgarse € certificado de final de obras de una edificacion,
sin antes haberse construido la acera en la fachada o fachadas correspondientes.

4. En general, lareparacion y conservacion de las aceras correra a cargo
del Ayuntamiento, siempre que no exista Entidad de Conservacion, o Promotor
de la Urbanizacion obligados a efectuarlas.

5. El pavimento de las aceras seré de baldosas cuadradas de 20 cm. de
lado, tipo ‘panot’, o de piedra cdiza irregular, de un grueso minimo de 5 cm.
Los bordillos o encintados de aceras podran ser de piedra caliza dura, piezas
prefabricadas de hormigén, o materiales similares, savo en Areas de
Asentamiento de Paisgje Interés de Andratx y S Arraco que serén de piedracali-
za dura. En Unidades de Actuacion o Poligonos completos podran autorizarse
otros tipos de pavimentos en el solado de las aceras.

6. Debera cumplirse |a legislacion especifica en lo que respecta la supre-
sién de barreas arquitecténicas, alos efectos de facilitar €l transito de las perso-
nas con minusvalias fisicas.

Capitulo 111 . Normas generales de higiene y composicién interior
Norma 49. Composicién minima de vivienda

1. Se entiende por vivienda el edificio o parte de un edificio destinado a
residencia familiar.

2. Se establecen las siguientes categorias:

a) Viviendaunifamiliar. Esla situada en parcelaindependiente, en edifi-
cio aislado o agrupado a otro de vivienda o distinto uso, y con acceso exclusivo
desde la via publica. No se entendera vivienda unifamiliar |os edificios agrupa
dos en las condiciones antes expuestas, si existen médul os repetitivos.

b) Vivienda colectiva o plurifamiliar. Es el edificio constituido por
viviendas con accesos comunes.

c) Viviendas Agrupadas. Son aquellas viviendas situadas en parcela con
acceso diferenciados desde |a via publica, no pudiéndose repetir un méximo de
tres médulos.

3. Programa minimo. Toda vivienda se compondrg, como minimo, de
cocina, estar-comedor, un dormitorio de dos camas y un bafio. La cocinay el
estar comedor podrén cambiarse por cocina-comedor y estar, 0 estar-comedor-
cocina, reservando ala zona de cocina una superficie de 5 m2. La superficie (til
minima de una vivienda sera de 45 m2 en suelo Urbano, y 90 m2 en Suelo
Rustico.

En casos de utilizacion como industria turistica, en suelo urbano, podran
establecerse viviendas apartamentos de superficie inferior ala establecida ante-

riormente.

4. Condiciones:
a.) Todas las viviendas deberan tener fachada ala via piblica, o a espacio
libre publico, en edificacion continua.

b) Los muros exteriores, ya sean de cerramiento o de carga, deberan tener
un espesor minimo de 20 cm. y cumplir las condiciones de aislamiento especi-
ficadas en las Normas Tecnolégicas del Ministerio de Obras Publicas, Medio
Ambiente y Urbanismo.

c¢.) No se permitira la construccién de viviendas en sdtanos debiendo éste
tener, en cualquier caso, ventilacion suficiente, para el uso a que se destinan

d) La distribucion interior de las viviendas debera ser tal, que todas las
piezas habitables tengan luz y ventilacion directas, que tomaran de la via pabli-
ca, patio de manzana, patios de parcela o espacios libres en ordenaciones de blo-
ques aislados, a excepcion de los cuartos de aseo o de bafio, que podran venti-
larse por sistemas no directos, y no tener iluminacion natural.

L as habitaciones seran independientes entre si, de modo que ninguna uti-
lice, como Unico paso posible, un dormitorio. El acceso del bafio o aseo colec-
tivo quedard independizado mediante un distribuidor de un metro cuadrado,
como minimo, salvo en vivienda en que haya un segundo bafio o aseo, en que
éste podré ser anexo a un dormitorio o accederse aé através de lalavanderiao
terraza que no dé a espacio publico.

e) Las distintas dependencias de planta de una vivienda tendran las
siguientes superficies minimas:

a) Cocina 5m2

b) Dormitorio simple: 6 m2

c) Dormitorio doble: 10 m2

d) Sdadeestar: 12 m2

e) Comedor: 10 m2

f) Estar-comedor-cocina: 21 m2
g) Estar — comedor: 16 m2

h) Cocina-comedor: 9 m2
i) Estar-cocina: 16 m2

j) Cuarto de bafio(ancho minimo 1,4m.): 4 m2
Aseo: 2 m2

k) Lavanderia: 3 m2

1) Vestibulo entrada(ancho minimo 1,2 m): 1,5 m2
f) Laanchura minima de | os pasillos seré de 0,90 m.

g) La superficie de ventilacién por vivienda no serd inferior a 1/8 de la
superficie de la planta.

h) Cada vivienda independiente tendr&, como minimo, un cuarto de bafio,
compuesto de bafiera, lavabo e inodoro, a que se accedera como se haindicado
anteriormente. Todos los inodoros estardn dotados de sifén hidréulico, con la
correspondiente ventilacion y dispondrén de descarga automética.

i) La cocina estaré dotada de un conducto vertical de ventilacién forzada,
en las viviendas plurifamiliares, con una capacidad minima de 300 m3./hora.

j) Cada vivienda dispondra de un tendedero independiente, que podra
situarse en el interior de lamisma, en la azotea, si la hubiere, o en las lavande-
rias o terrazas interiores de forma que la ropa tendida no sea visible desde lavia
publica

5. En todo caso debera cumplirse la normativa de habitabilidad vigente en
la Comunidad Auténoma de las |slas Baleares.

Norma 50. Alturas interiores minimas

1. Las alturas minimas exigibles medidas verticalmente entre e pavimen-
toy el techo o cielo raso terminados, seran los siguientes:

- Viviendas de uso residencial: 2,40 m.
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- Local comercia en plantabaja: 3,00 m.
- Local comercia en otras plantas: 2,50 m.
- Oficinas: 2,50 m.

- Sbtanos, aparcamiento y piezas no vivideras ( bafios, pasillos. etc.):
2,20m

2. La dtura libre de planta baja en edificacién en ordenacién continua,
serd, como minimo, de 3m., y como maximo de 4m.

3. En las edificaciones existentes antes de la entrada en vigor de estas
Normas se admitiran alturas inferiores a las anteriormente establecidas.

Norma 51. Escalerasy portales
1. Las escaleras comunes avarias viviendas o con utilizacion por el publi-
co no podrén tener un ancho inferior a un metro, en edificios de hasta cuatro

plantas de atura.

El rellano con salida de ascensor o entrada a viviendas tendrd, frente al
mismo, un ancho minimo de 1,30 m.

2. En edificios de hasta 3 plantas, se permitiralailuminaciony ventilacion
cenitales de escaleras por medio de lucernarios que tengan, por o menos, una
superficie en planta de un tercio de la caja de escalera

3. Ladimension minimadel hueco libre serd de 0,50 m.

4. Las escaleras comunes a varias viviendas cumpliran las siguientes con-
diciones:

a) Anchuraminimade lahuella: 0,28 m
b) Contra huellaméxima: 0,175 m

¢) NUmero méximo de peldafios o alturas en cada tramo: 16 m
d) Longitud minima de rellano: 0,90 m.

€) Altura minima de barandilla de proteccion: 0,95 m.

f) Los huecos de acceso a vivienda o0 a ascensor estaran a una distancia
minima de 1 m. del arranque o entrega de escalera.

g) No se permitiran rellanos partidos, y entre dos rellanos deberan existir,
como minimo, dos alturas de un peldafio.

h) En las escaleras en curva, el ancho de la huella, medidaa40 cm. dela
curva interior, debera ser mayor o igual a 25 cm.

Norma 52. Iluminacién y ventilacion

1. Se entiende por luz y ventilacién directas, las que se tomen de la via
publica, espacios libres publicos, espacios libres en ordenacion de edificios ais-
lados y patios que cumplan las condiciones definidas en las Normas correspon-
dientes.

2. No se aceptard como iluminacion y ventilacion directas, las que se
tomen de cajas de escalera, ni de galerias o terrazas cubiertas que no estén abier-
tas al menos en un tercio de su perimetro.

3. La superficie de los huecos de ventilacion e iluminacién no sera infe-
rior a 1/8 de la superficie Util de la planta de la respectiva dependencia.

4. La ventilacion de bafios, retretes, aseos y cocinas-armarios o cocinas
integradas en comedor o sal6n-comedor podré ser indirecta forzada, por medio
de un colector individual o general, con conductos independientes.

Norma 53.Lavaderos

1. Los lavaderos podrén instalarse en €l interior de las viviendas o en las
galerias, siempre y cuando estén dotados del servicio de desaglie y ventilacion
conveniente.

2. Queda prohibida la instalacion de lavaderos entre dos cajas de escale-
ra, o invadiendo, en plantas altas, las superficies minimas de patios.

Norma 54. Dotacién de agua potable

1. Toda vivienda debera estar dotada del caudal de agua potable suficien-
te para los usos domésticos de sus habitantes, a tiempo que dispondra de un

volumen minimo de reserva de 200 litros por habitante. (EI nimero de habitan-
tes se calculara en funcién de la capacidad de los dormitorios).

2. En el caso de no existir acometida a la red general de agua potable,
debera disponerse, sumando los depdsitos y algibes, una reserva minima de
agua de 5.000 litros por vivienda o local.

3. Serd obligatoria la recogida de aguas pluviaes en las viviendas unifa-
miliares, debiendo tener una reserva minima de treinta metros cubicos. Dichas
aguas de ser dedicadas a consumo humano deberén ser declaradas aptas para
dicho consumo mediante la realizacion de los oportunos andlisis que certifiquen
su potabilidad (2 como minimo anuales) y deberd mantenerse el agua clorada a
0,6 partes por millén de cloro residual libre.

4. En edificios plurifamiliares debera existir instalacion individualizada
para recibir contador de medicién de consumo por cada vivienda o local;
debiendo preverse el espacio suficiente para la centralizacion de contadores de
acuerdo con el Reglamento de suministro de agua potable de Andratx.

5. Serd obligatorio las instalaciones de bajo consumo de acuerdo con lo
establecido en el Decreto de Medidas Especiales con motivo de la sequia

Norma 55.Desaglies de pluviales sobrantes y piscinas

1. El desaglie de los bajantes del sobrante de aguas pluviales se hard atra-
vés de conducciones bajo las aceras, hasta las cunetas, salvo que se destinen al
riego de jardines propios.

2. Se prohibe el desagiie por encima de la aceray empamar a estas con-
ducciones todo tipo de aguas residuaes, incluidas |as de lavaderos y coladurias.
También se prohibe el vertido de estas aguas a fosas sépticas y camaras de resi-
duos.

3. En las edificaciones que cuenten con piscina deberdn contar con un
depdsito de igual capacidad que la piscina, donde debera verter obligatoriamen-
te el volumen de vaciado de la piscinay de su depuracién diaria.

Norma 56. Evacuacion de aguas residuales

1. Es obligatorio conectar las aguas residuales de todo edificio alared de
alcantarillado, en todas |as &reas en que exista red a menos de 100 m. La cone-
xién, seré por medio de albariales, debiéndose instalar en el extremo de los mis-
mos un sifon hidraulico inodoro, desde el que seiniciardlaacometida. Las obras
de conexion se redizarén de acuerdo con las determinaciones técnicas que fija-
ra en cada momento el Ayuntamiento.

2. Viviendas unifamiliares.

Se considerard que €l solar dispone de evacuacion de aguas residuales, si
la edificacion existente o que se proyecte dispone de tratamiento y depuracion
por fosa séptica y vertido posterior de las aguas tratadas en dep6sito estanco.
Estos se situaran, como minimo, a 5m. de los gjes de medianeriasy 10m. de los
depdsitos de agua potable o de recogida de aguas pluviales

Si en €l solar existe depdsito de agua potable y pozo absorbente, se debe-
ré sustituir por un depésito estanco.

L os solares que estén aunadistanciainferior a300 m. de lalineade costa,
de cauces de agua, canales, lagos o cualquier corriente de agua, deberan verter
aun pozo estanco.

3. Viviendas plurifamiliares.
Se considerara que e solar dispone de evacuacién de aguas residuales
cuando exista, en el via a que dé frente, red de al cantarillado en servicio.

4. Las fosas sépticas reuniran las siguientes condiciones minimas:

a) Tendrén una cdmara anaerobiay otra aerobiay un pozo estanco.

b) Lacamara anaerobia seré cerraday estanca, por medio de cerramien-
tos sifénicos por la entrada de aguas fecales y salida del efluente. Su volumen
sera de 0.8 m3 por vivienda o por cada 100 m2 de edificacion residencial, o por
cada 250 m2 de construccion destinada a otros usos.

c) Lacamaraaerobiarecibird el efluente de la cAmara anaerobia. Debera
tener un conducto de ventilacion en el exterior, una superficie libre minima de
0,4 m., por vivienda o por cada 100 m2 de edificacion residencia o por cada 250
m2 de construccion dedicada a otros usos, y una altitud libre minima de 1 m.

d) Deposito estanco, de un minimo de 5 m3. La evacuacion del pozo
estanco solo se podra realizar:

m. Mediante camion cisterna para su vertido en la depuradora.

n. Utilizaciéon del agua para riego dentro de la propia finca, previa
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autorizacion de la Direccién General de Recursos Hidricos de la Conselleria de
Medio Ambiente.

€) Pozo estanco de un minimo de 5 m3.

0. Losfiltros, situados después de la salidadel efluente de la cdma-
ra anaerobia, estaran construidos por una capa de carbon activado y otra de
arena sobre grava.

5. Para la autorizacién de cualquier tipo de actividad en suelo Urbano, €
vid en la que ésta se encuentre debera contar necesariamente con red de alcan-
tarillado en servicio.

Norma 57. Salida de humos

1. Se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, bal-
cones y ventanas, aunque dicha tenga caracter provisional.

2. Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento reves-
timiento suficientes para evitar que la radiacion del calor se trasmita a las pro-
piedades contiguas, y que €l paso y salida de humos cause molestias o perjui-
cios aterceros.

3. Los conductores se elevardn, como minimo, 1 m por encima de la
cubierta de la edificacion.

4. Esobligatorio el uso de depuradores en |as salidas de humos de chime-
neas industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y
vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes y cafeterias, cumpli-
mentando la normativa de aplicacion en cada caso.

5. El Ayuntamiento impondra las medidas correctoras que estime necesa-
rias, cuando una salida de humos pueda causar molestias, perjuicios o dafios a
entorno.

Norma 58. Ascensores y montacargas

1. Lainstalacién y uso de ascensores, montacargas, escaleras mecanicasy
cualquier otro mecanismo elevador requeriralicenciamunicipal previa, sin per-
juicio del cumplimiento de la reglamentacién vigente parala construccién e ins-
talacion de dichos aparatos. Se prohibe lainstalacion de funiculares en los edi-
ficios de viviendas, salvo que den servicio a actividad comercial.

2. Enlamemoriay en los planos que acomparien |a peticién constard ade-
més de los datos técnicos de la instalacion, el uso a que se destina el ascensor,
ndmero de plantas y viviendas que atendr, superficie y destino de los locales
que venga a prestar servicio, superficie Util del camerin o ancho, que no podra
ser inferior 21,20 m. x 1,20 m..El ancho de | as escal eras mecanicas no serdinfe-
rior a0,9m.

3. El otorgamiento del permiso municipal se refiere Gnicamente al empla
zamiento de los aparatos, y se entendera sin efecto, hasta que e solicitante no
obtenga |os permisos de | os organismos con competencia en la materia.

4. Las guias y elementos de sustentacion no podréan ser fijados en paredes
medianeras.

5. El mecanismo elevador podra estar fijado en la parte superior o inferior
del recorrido, pero en la misma plantay lindante con el cuarto de méquinas no
podrén existir viviendas, ano ser que se insonorice debidamente dicho cuarto de
méaguinas.

Norma 59. Reposicién, ampliacion y prolongacién de redes

1. Las obras de reposicién, ampliacion y prolongacion de redes y conduc-
ciones de electricidad, telefonia, telemética, agua potable y saneamiento situa-
das en viales, aceras y zonas publicas y éreas de naturaleza turistica, deberan
gjecutarse obligatoriamente en el periodo comprendido entre el 15 de septiem-
brey 15 de Junio de cada afio.

2. Solo podran ejecutarse obras de esta naturaleza fuera del periodo indi-
cado por razones de salubridad pUblica e interés general, declarado por la admi-
nistracién municipal.

3. En suelo urbano y apto para urbanizar, las redes y conducciones de
electricidad, telefonia, television por cable y telemética, incluso acometidas
deberan ser subterrénesas.

4. En suelo RUstico las instalaciones serén subterréneas, incluso las aco-
metidas, salvo que excepcional mente se autorice su instalacién aérea por moti-
vos de utilidad publica o por dar suministro o servicio a instalaciones o servi-
cios municipales, las instalaciones deberan discurrir por camino de dominio

publico o de uso publico , a excepcion de las acometidas, cuando ello sea posi-
ble.

Norma 60. Serén de aplicacién en todo caso la legislacion vigente de la
CAIB en materia de habitabilidad

Capitulo IV Normas de seguridad
Norma 61. Prescripciones generales

1. Los edificios deberan reunir, de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes, las condiciones de solidez que la estética requiere, bajo responsabili-
dad del director facultativo de la obra, y del constructor o empresa que asuma
su gjecucion.

2. El Ayuntamiento podra comprobar, en todo momento, las condiciones
de solidez, y ordenar las medidas convenientes para su efectividad.

3. El frente de la edificacion o solar en que se realizan obras se cerraracon
una valla de proteccidn, seguin lo indicado en la norma siguiente.

4. El constructor y, en su caso, € director facultativo de las obras serén
responsables del incumplimiento, y de |los dafios causados, por no gjustarse ala
Reglamentacion de Higiene y Seguridad en € trabajo, y demés disposiciones
que regulen la materia, asi como a las presentes Normas.

5. En las zonas afectadas por €l paso de lineas de alta tensién o por otras
conducciones, deberan respetarse las separaciones de las lineas establecidaen la
normativa aplicable, debiendo obtener las autorizaciones de los organismos
competentes.

6. Lademolicion de un edificio se efectuaré en horas de poco transito de
vehiculosy personas, 10 mas rgpido posible y tomando toda clase de precaucio-
nes. Especia mente se dispondran medios que eviten la produccién de polvo. Se
tendra muy en cuenta las medidas para evitar dafios a |as propiedades colindan-
tes.

Cuando pueda existir peligro para los transetintes, no evitable mediante
vallas u otros elementos de proteccion, el promotor de la obra deberd solicitar y
obtener delaAlcaldia, laprohibicion de trénsito por lasviasinmediatas y laade-
cuada sefializacion.

Cuando laruina o peligro sean inminentes, la direccion facultativa de las
obras o los Servicios Técnicos Municipales, podrén ordenar €l cierre del tréfico
por las cales inmediata y tomar las precauciones que estimen convenientes,
debiendo dar cuentaalaAlcaldia

7. El Ayuntamiento podréa interrumpir la concesion de licencias de derri-
bo, obras de derribo y de excavacion, en periodo estival mediante el estableci-
miento de la correspondiente Ordenanza.

Norma 62. Vallado y sefializacion de obras

1. En toda obra de nueva planta o demolicién, y en las de reforma o con-
servacion que afecten alafachada, deberd instalarse una valla de proteccion de
2 m. de dtura, como minimo, de materiales incombustibles que ofrezcan segu-
ridad, y conservacion decorosa, quedando prohibida la publicidad en dichas
vallas.

2. Cuando por circunstancias especiales no es aconsejable la instalacién
indicada anteriormente, el Ayuntamiento fijara |as caracteristicas de lavalla, y
ordenara su desaparicion total en e momento en que termine los trabgjos indis-
pensables en planta baja, continuando |as obras en |as plantas superiores, previa
colocacién de un andamio de proteccion que permita €l transito por la aceray
ofrezca las debidas seguridades para la circulacion en la via publica

3. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas 0 en su
montaje, un peligro para los viandantes, sera obligatoria, durante las horas de
trabajo, la colocacion en la calle de una cuerda o palenque con un operario que
advierta el peligro. Cuando las caracteristicas de transito lo aconsgjen, podra
limitarse el trabajo a determinadas horas.

4. Lainstalacion de vallas es siempre provisional, en tanto dure la gjecu-
cién de la obra. Transcurrido un mes sin comenzar las obras, o interrumpidas
éstas por igua plazo, debera retirarse la vallay dejar libre la acera d transito
publico.

5. A la solicitud de licencia de obras se acompafiara un plano a escala
1:100, dibujando la aceray la propuesta de vallado, que sera informada por los
Servicios Técnicos, indicando, en su caso, las modificaciones que procedan.

6. Cuando con motivo de cualquier obra, con o sin valla, se ocupe lavia
publica, esta deberd quedar sefializada y balizada en condiciones de seguridad,
segun indique el Ayuntamiento, tanto de dia como de noche, siendo responsable
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el contratista de la obra
Norma 63. Andamios y elementos auxiliares

1. Todos los andamios auxiliares de la construccién deberdn montarse
bajo direccion facultativa competente, y se les dotara de las precauciones nece-
sarias para evitar que los materiales y herramientas de trabajo puedan caer ala
cale.

2. Los andamios y pasarelas situadas a mas de 2 m. de altura sobre €l
suelo, tendrén una anchura minima de 60 cm, piso unido, barandillas a 90 cm.
de alturay rodapiés de 20 cm.

3. Se dispondran barandillas sélidas de 90 cm de altura y rodapiés de 20
cm en los bordes y huecos de forjados, en |os pisos en construccion y en entor-
no de escaleras.

4. Las escaleras que pongan en comunicacion los distintos pisos de una
obra en construccion, podrén salvar Unicamente la altura entre dos pisos inme-
diatosy serén de unasolapieza, de ancho no inferior a50 cm, y de longitud ade-
cuada, de forma que al estar distanciadas en su apoyo inferior 60 cm del plano
vertical que pase por su apoyo superior sobre salgan 50 cm sobre nivel superior
del piso a cua den acceso.

5. Todo €llo, asi como la maguinaria que se emplee en la construccion,
debera disponerse de modo que quede garantizada la seguridad plblica, ladelos
ocupantes de los inmuebles vecinos, asi como la de los operarios y cualquier
persona que visite la obra.

Norma 64. Grlias y elevadores

1. Paralainstalacion de griias y € evadores deberd solicitarse autorizacion
a Ayuntamiento, que se acompafiara de |a siguiente documentacion:

a) Plano de ubicacion delagria, grafiando las éreas de barrido, del brazo
y del contrapeso, debiendo figurar ademas las lineas eléctricas existentes en el
solar de la obra y sus proximidades. Este plano debera estar firmado por el
Técnico facultativo autor del Proyecto, o por €l Director de las obras, y visado
por el Colegio Oficia correspondiente.

b) Poliza de seguros con una cobertura de dafios equivalente a 20% del
presupuesto de contrata de la obra, con un minimo de 5 millones de pesetas.

¢) Certificacion suscrita por la empresa instaladora, que acredite:

- Que latotalidad de los elementos estructural es, mecanicos, cables, pole-
as, ganchos y demas elementos integrantes de la gria se encuentran en buenas
condiciones de funcionamiento.

- Que latotalidad de los materiales que integran la griia son aptos y estan
en buenas condiciones para su montae y funcionamiento hasta la fecha en que
se desmonte la misma.

- Plazo previsto de estancia de la gria en la obra

- Descripcion del tipo de gria, marca, potencia, atura de la torre, longi-
tud del brazo o pluma, longitud del brazo de contrapeso, carga que soporta en
las diferentes posiciones y demas caracteristicas técnicas.

Norma 65. Ocupacion de via pblica

Después de las maniobras de cargay descarga de materiales o escombros,
se debera degjar libre y expedito el paso a los transeintes. Aquellos serén inme-
diatamente retirados de la via plblica, que serd convenientemente limpiada,
salvo autorizacion de ocupacion otorgada por |os organismos competentes., en
cuyo caso deberd garantizarse la conservacion del buen estado de la viay sus
Sservicios

Norma 66. Utilizacion de explosivos

1. Lautilizacién de explosivos en demoliciones, cimentaciones y excava-
ciones, requerira la previa concesion de licencia municipal expresa.

2. La solicitud de esta licencia se formulara acompafiada de copia de la
guiay permiso de utilizacion de explosivos, expedidos por la Autoridad com-
petente.

3. El Ayuntamiento podréa denegar dicha licencia o condicionarla como
estime conveniente, para garantizar la seguridad publica, y de los inmuebles
préximos.

Norma 67. Obras de conservacién de edificios

1. Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus media-
nerias y paredes continuas a descubierto, aunque no sean visibles desde la via
plblica, deberdn conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato
publico.

2. Se obligard alos propietarios de cualquier tipo de edificaciones a con-
servar todas las partes de la construccién en perfecto estado de solidez, con €
fin de garantizar la seguridad publica.

3. Cuando sea necesario, previo informe de los Servicios Técnicos
Municipales, la Alcaldia podra dictar érdenes de ejecucién de reparaciones o
acondicionamiento alos propietarios de las construcciones que lo requieran. En
caso de incumplimiento, el Ayuntamiento podré llevarlas a cabo, a expensas de
los propietarios, debiendo éstos soportar y facilitar su gjecucion.

Capitulo V Normas de los edificios existentes

Norma 68. Edificios inadecuados

Sin contenido.

Norma 69. Edificios e instalaciones fuera de ordenacion

1. Se consideran fuera de ordenaci6n todos aquellos que se hallen en algu-
na de las situaciones previstas en los articulos 1 y 2 de la Ley 8/1988 de 1 de
Junio sobre Edificios e Instalaciones Fuera de Ordenacion de la CAIB.

2. En las edificaciones o instalaciones que queden fuera de ordenacion,
s6lo podrén realizarse las obras previstas en la Ley Autondémica de Edificios
Fuera de Ordenacién. (Ley 8/1988 de 1 de Junio).

Norma 70. Obras aredlizar en los edificios existentes

1. En los edificios existentes, siempre que no se hallen en ninguno de los
supuestos previstos en la Norma anterior, se hubieren edificado a amparo dela
normativa urbanistica vigente en el momento de su construccién, transitoria-
mente, hasta su sustitucion, podran realizarse las obras reguladas a continua-
cién, para cada una de las situaciones siguientes:

a) En edificaciones cuyaaltura, superficie edificada o volumen excedaen
més del 100 % la permitida por las presentes Normas, se permitiran Unicamen-
te obras cuyo fin sea adecuarlas a alguna de | as situaciones siguientes, asi como
lasindicadas en €l articulo 137 delaLey del suelo. Se exceptiian las edificacio-
nes existentes que tengan un uso hotelero o de explotacion turistica, en las que
podran realizarse obras para adecuarlos a un plan de modernizacién de la plan-
ta hotelera o aquellas que fueren necesarias para aumento de su clasificacion
turistica; dichas obras no podran suponer aumento de volumen. También podran
realizares obras de adecuacion alas normativas contraincendios, o los de mejo-
ra de su accesibilidad.

b) En edificaciones cuya atura, superficie o volumen edificado no exce-
da del 100 % de los permitidos por las normas aplicables a cada zona, aunque
incumplan alguna o varias de | as restantes limitaciones de |a ordenacion aplica-
ble, se permitiran:

- Obras parciales y circunstanciales de consolidacion.

- Modernizacién o mejora de sus condiciones estéticas, higiénicas o de
funcionalidad.

- Reformas y cambios de uso, incluso totales, siempre que € nuevo uso
previsto esté permitido en la zona.

- Obras de adecuacion de la edificacion a alguna de | as situaciones de los
apartados c) y d) siguientes.

En estas edificaciones, no se permitira el aumento de volumen. superficie
construida, ni altura.

Se exceptlian las edificaciones existentes que tengan un uso hotelero o de
explotacion turistica, en las que podrén realizarse obras para adecuarlas a un
plan de modernizacién de la planta hotelera o aguellas que fueren necesarias
para aumento de su clasificacion turistica; dichas obras podran suponer aumen-
to de volumen s se trata de obras para cumplir la normativa contra incendios.
También podran realizares obras de adecuacién a las normativas contra incen-
dios, o las de mejora de su accesibilidad.

¢) En edificaciones cuya altura o edificabilidad no excedan de las permi-
tidas por las Normas de cada zona, aunque incumplan algunao varias de lasres-
tantes prescripciones para cada zona, se permitiran:

- Las obras referidas en €l apartado b), asi como las de ampliacion hasta



210 BOIB Num. 70 10-05-2007
el méximo de los pardmetros de volumen y superficie edificables de acuerdo 19 Sociocultura
con las Normas aplicables. Estas obras de ampliacion deberan adecuarse a la 20 Deportivo

tipologia original del edificio, y cumplir las determinaciones de ocupacién, pro-
fundidad edificable y separaciones.

d) En edificaciones que no incumplan ninguna limitacién impuesta por las
Normas para edificios de nueva planta, se permitirén las reformas y obras de
ampliacién de acuerdo con lo dispuesto en la ordenacién correspondiente, ade-
cuédndose a la tipologia origina del edificio y a la correcta integracion del
mismo en su entorno.

Norma 71. Ruina

1. Deberdn declararse el estado de ruina de las edificaciones en los
supuestos del articulo 183.2 del Texto Refundido de laLey del Suelo de 1976.

2. Se consideran dafios no reparables técnicamente por los medios nor-
males aquellos cuya reparacién implique la construccién de elementos estructu-
rales las partes de la edificacion a las que el cdculo estructural atribuye una
misién importante y resistente reconocida.

3. Ladeterminacién de la extension a que se refiere € apartado anterior,
se llevara a cabo mediante |os siguientes medios:

a) El inventario de los elementos estructurales de la edificacion, con
expresion de su cuantia en las unidades métricas habituales, y de la proporcién
de cada uno en relacién con el total expresado porcentual mente.

b) La proporcion de cada uno de |os elementos que deba ser reconstruida,
expresada de forma porcentual .

¢) Los dafios que deban repararse, indicados por la suma de los productos
de los porcentajes de |os elementos estructurales a que se refiere el apartado a).

4. Son obras de reparacion las necesarias para reponer la edificacion en
sus condiciones originales de seguridad y salubridad, y especiamente, las que
tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los elementos dafiados de aque-
Ila que afecten a su estabilidad o sirvan a mantenimiento de sus condiciones de
uso.

Normas Subsidiarias de planeamiento del municipio de Andratx
Titulo 1.

Capitulo V. Clasificacion y definicion de usos

Norma 72. Clasificacion de usos

A los efectos de lo dispuesto en estas Normas y de las contenidas en los
Planes que desarrollen, los usos se clasifican segiin el cuadro siguiente:

Clasificacion de usos

Generales Globales Pormenorizados
1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
3 Comunitario

4 Hotelero

Residencial | Vivienda

Il Colectivo

Productivo Il Rural 5 Agricola
6 Ganadero
7 Forestal

8 Cinegético
9 Extractivo
IV Industrial 10 Industrias
11 Almacenes

12 Talleres

V Servicios
(Terciario)

13 Administrativo

14 Comercia

15 Aparcamiento de automoviles

16 Servicio del automovil y embarca-
ciones.
Dotacional VI Equipamientos 17 Docente
18 Sanitario

Asistencial

21 Salas de reunion y espectéaculos.
VI| Especialesy de Seguridad.

22 Proteccion Civil.
23 Defensa.

VIII Infraestructuras

24 Cementerios.

25 Servicios Generales.
26 Puerto.
27 Viales.

I1X Espacios

Libres 28 Espacios Libres.

Norma 73. Uso residencial.

Es el uso que corresponde al aojamiento temporal o permanente de per-
sonas 'y comprende dos usos globales: vivienday colectivo.

Norma 74.Uso de vivienda (1)

Es el uso residencial correspondiente a alojamiento familiar. Se subdivi-
de en dos usos pormenorizados:

1. Unifamiliar (1) correspondiente a alojamiento de una familia. Debera
estar situado en parcela independiente con un acceso exclusivo, con las caracte-
risticas de la definicién de vivienda unifamiliar que se establece en las presen-
tes Normas. (Norma 47)

2. Plurifamiliar (2) correspondiente al alojamiento de varios familias, con
|as caracteristicas de las definicidn de las viviendas plurifamiliares o agrupadas
de las presentes Normas ( Norma 47)

Norma 75.Uso colectivo (I1)

Es el uso residencial correspondiente a alojamiento comunitario y/o tem-
poral de personas. Se subdivide en dos usos pormenorizados:

1. Comunitario (3) correspondiente a alojamiento permanente, de perso-
nas en régimen de relacion comunal, como son residencia, asilos, conventos u
otros.

2. Hotelero (4) correspondiente al alojamiento temporal de transelintes o
turistas.

Norma 76. Uso productivo

Es el que corresponde a la, obtencion, transformacion y almacengje de
materias, y ala produccién de bienesy servicios.

Abarca tres usos globales: rural, industrial y servicios o terciario, que
engloban otros usos pormenorizados tal como se describe a continuacion.

Norma 77. Uso rura (I11)
Se subdivide en cinco usos pormenorizados:
1. Uso agricola (5)

Comprende todas aguellas actividades relacionadas con la siembra, cui-
dado, recoleccion y almacenamiento provisional de productos vegetales culti-
vados, pero en ningln caso la elaboracién de productos derivados.

La plantacion de especies ornamentales sin finalidad productiva no se
considera uso agricola.

2. Uso ganadero (6)

Agrupa todas aquellas actividades relacionadas con la criay aprovecha
miento de especies animales. No estan incluidas, |as actividades e instalaciones
destinadas a la matanza y despiece de animales, y transformacion de sus pro-
ductos, que a todos los efectos son considerados como uso industrial.

Al objeto de una mejor regulacion se distinguiran dos tipos de usos gana-
deros.

a) Uso ganadero intensivo, es la cria, engorde o tenencia de animales en
instal aciones especiales, y
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b) Uso ganadero extensivo, no supone necesariamente la realizacién de
instal aciones salvo cobertizos para guarecer alos animales.

No se considerarén uso ganadero la criay engorde de animales para el
consumo familiar.

3. Uso forestd (7)

Contempla todas aquellas actuaciones destinadas a la explotacién de los
recursos de las masas arboreas y arbustivas naturales o de repoblaciones efec-
tuadas en este sentido.

4. Uso cinegético (8)

Reline las actividades relacionadas con €l aprovechamiento de los anima-
les salvajes del territorio.

No se considerarén uso cinegético las instalaciones destinadas a la cria,
estancia 0 aclimatacion de especies destinadas a la caza. A todos los efectos
estas actividades se integraran en el uso ganadero intensivo.

5. Uso extractivo (9)

Comprende las actividades destinadas ala extraccion y distribucion de los
recursos minerales del territorio.

Norma 78. Uso industrial (1V)
Se subdivide en tres usos pormenorizados:

1. Industrias (10): Es el uso correspondiente a la transformacion de pri-
mera materias y elaboracion de productos.

2. Almacenes (11): Es €l uso correspondiente al dep6sito, conservacion,
guarda o distribucion de objetos y/o mercancias sin servicio de venta directa a
plblico aunque si a vendedores minoristas.

3. Talleres (12): Correspondiente a las actividades de reparacion y con-
servacion de maguinaria, herramientas y Utiles, la produccion artesanal y las
artes plésticas.

Norma 79. Usos de servicios o terciarios (V)

Se subdivide en cuatro usos pormenorizados:

1. Administrativo (13)

Es e que corresponde a las actividades de gestion, direccion, planifica-
cién y proyecto que se desarrollan en oficinas y despachos profesionales.

2. Uso comercid (14)

Actividad comercial.

A efectos del Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de
las Islas Baleares se considera ‘actividad comercial’ todas las incluidas en la
Seccién G de la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas (CNAE-93)
aprobada por Real Decreto 1560/1.992, de 18 de diciembre. Por lo tanto, son
actividades comerciales |as siguientes:

-Venta de vehiculos a motor.

-Mantenimiento y reparacién de vehiculos a motor.

-Venta de recambios y accesorios de vehiculos a motor.

-Venta, mantenimiento y reparacion de motocicletas, ciclomotoresy sus
recambios y accesorios.

-Ventaa por menor de carburantes para automocién.

-Intermediarios del comercio.

-Comercio al por mayor de materias primarias agrarias y animales vivos.
-Comercio al por mayor de productos alimentarios, bebidas y tabaco.

-Comercio a por mayor de productos de consumo distintos de los ali-
mentarios.

-Comercio a por mayor de productos no agrarios semielaborados, hierros
(ferralla) y deshechos.

-Comercio a por mayor de maquinariay eguipos.
-Otro comercio a por mayor.
-Comercio a por menor en establecimientos no especializados.

-Comercio a por menor de alimentos, bebidas y tabacos en estableci-
mientos especializados.

-Comercio a por menor de productos farmace(ticos, articulos médicos,
belleza e higiene.

-Otro comercio a por menor de articulos nuevos en establecimientos
especializados.

-Comercio a por menor de bienes de segunda mano en establecimientos.

-Comercio a por menor no realizado en establecimientos.

Se considerarén incluidos en este uso los restaurantes, cafés, cafeterias,
bares, cafés cantantes, cafés teatro, tablaos flamencos y similares, si bien no
afectos al Plan Sectoria de Equipamientos Comerciales.

3. Aparcamiento de automdviles (15)

Es el uso correspondiente al depésito o guarda de vehicul os automéviles.

4. Servicios del automdvil y embarcaciones (16)

Es el uso correspondiente a la asistencia o servicio directo alos automé-
viles, como por ejemplo: lavado, engrase, cambio de aceite, suministro de aire
y aguay carga de baterias.

Norma 80. Uso de los equipamientos (V1)

Son usos fundamental mente publicos o colectivos. Se subdividen en cinco
usos pormenorizados:

1. Uso docente (17)

Es el correspondiente ala ensefianza en cual quiera de sus grados y moda-
lidades.

2. Uso sanitario-asistencial (18)

Sanitario es el correspondiente a tratamiento y alojamiento de enfermos.
Se realiza en hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios, consultorios, centros
desaludy otros.

Asistencial es el que tiene como finalidad la ayuda por parte de la admi-
nistracién o las entidades a personas impedidas, marginadas o disminuidas. Se
incluyen en este apartado los hogares, clubs y residencias de ancianos, las ofi-
cinas de asistencia social, |os dormitorios de transelintes y otros.

3. Uso socia-cultural (19)

Es el correspondiente a las actividades relacionadas con la vida de rela-
cién , asociativa, religiosay cultural, tales como: Clubs (excluidos los deporti-
V0s), asociaciones culturales, iglesias, centros parroquiales, museos,

bibliotecas, salas de conferencias, de exposicionesy otros.

4. Uso deportivo (20)
Es el correspondiente a la préctica, ensefianza o exhibicién de deportes y
gjercicios de cultura fisica, de carécter pablico o privado, con o sin espectado-

res.

Tales como complejos deportivos, pistas de tenis, gimnasios, escuelas de
judoy atros.

Se distinguen dos subclases:

1) En locales de edificios ( 20 bis), que en ninglin caso podrén estar situa-
dos sobre otro u otroslocales destinados a uso de viviendas u otro cualquier uso
en el que sea previsible la permanencia de personas.

2) Espacios d aire libre ( 21).

Engloba este uso |os espectécul os publicos, las salas de reunion, las acti-

vidades recreativas y los establecimientos plblicos que a continuacion se deta-
Ilan:
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a) Se entendera por espectécul os publicos los locales o espacios de publi-
ca asistencia tales como teatros, cinematégrafos, teleclubs, salas de exhibicion
publicade material audiovisual, conciertos, circos, variedadesy folklore, espec-
taculos taurinos, asi como los espectéculos ambulantes y similares.

b) Se entendera por salas de reunién loslocales o espacios de piblicaasis-
tencia, tales como los casinos de juego, salas de bingo, tombolas, salones recre-
ativos, salas de méquinas recreativas y de azar, y similares.

¢) Se entenderan por actividades recreativas, las atracciones y casetas de
feria, los parques de atracciones, manifestaciones folkldricas, saas de fiesta de
juventud, discotecas y salas de baile, salas de fiesta con espectécul os o pases de
atracciones, festivales y concursos de canciones.

5. Uso Medio Ambienta (21 bis). Son todos aquellos usos dedicados a la
proteccion y educacion medio ambiental.

Norma 81. Usos especialesy de seguridad (VI1)

Son usos de servicio plblico desempefiados por la Administracion. Se
subdivide en cuatro usos pormenorizados:

1. Proteccion civil (23)

2. Defensa (24)

3. Cementerios (25)

Norma 82. Uso de infraestructuras (VI111)

Son usos desempefiados por la Administracion o por sociedades privadas
controladas por lamisma en relacion con los sistemas infraestructural es. Se sub-
dividen en cuatro usos pormenorizados:

1. Servicios generales (26).

Es el uso correspondiente a |la creacion, mantenimiento y explotacion de
redes, centros de produccion y de almacenaje para el:

a) Suministros de fluidos (agua)
b) Suministro de energia (gas, €lectricidad)
¢) Evacuacion de fluidos (aguas fecales o pluviaes)

d) Comunicacién (teléfono, television, radio, fax, imégenes, telex, tele-
méticay otros)

€) Limpieza

f) Recogiday tratamiento de basura

g) Suministro de carburantes y combustibles
h) Potabilizadoras. Desaladoras

3. Puerto (27)

Uso correspondiente a las actividades ligadas al abrigo y al transporte
maritimo.

Se incluyen en dicho uso todos los de servicio, equipamientos y espacios
libres pablicos necesarios para el funcionamiento del uso, asi como el industrial
relacionado con la reparacion de barcas y buques.

4. Viales (28)

Es el uso relacionado con lacirculacion y el transporte terrestre.

Se incluyen en este uso los espacios publicos anexos alared viaria desti-
nados al depdsito temporal de vehiculos, asi como las zonas de cargay descar-
gade mercancias y personas.

Norma 83. Uso de espacios libres (1X) (29)

Es el correspondiente a actividades de esparcimiento en zonas sin edificar,
acondicionadas segun |as caracteristicas de cada unay, en general, con unaparte
mayoritaria de su superficie arbolada o con vegetacion.

Se admitird que en una parte, nunca predominante, de sus superficie se
puedan desarrollar actividades culturales o deportivas a aire libre.

Las edificaciones deberan quedar limitadas a servicio de la actividad
general, permitiéndose la instalacién de pequefios kioskos o vestuarios.

Este uso se realiza en espacios tales como parques forestales, parques
urbanos, parques de barrio o sector, jardines y espacios de juegos infantiles

Norma 84. Régimen de compatibilidad de los usos, grupos, grados, tama-
fio y situacion.

1. Régimen de compatibilidad de los usos

Es la especificacion en cada zona de la normativa diferenciada respecto a
los usos permitidos asi como del nivel de permisividad de cada uno de ellos.

Se distinguen tres grupos de usos (g). 1: publico, 2: colectivoy 3: priva
do.

Las clases 0 subclases de usos se permiten o prohiben en cada régimen de
acuerdo alos siguientes grados:

a) De tamafio o superficie de actividad.

b) De la situacion respecto a otros usos o edificaciones.

c) Delas instalaciones que tengay de los efectos que éstas produzcan.

d) De las emisiones sonoras y gaseosas.

Los Planes Especiales de Reforma Interior, podrén restringir asignacion
los de usos asignados en las presentes Normas Subsidiarias. Asimismo |os
Planes Especiales de Reforma Interior podran admitir otros usos no contempla-
dos en las Normas Subsidiarias siempre que no sean incompatibles con los mis-
mos.

2. Grados segun tamafio

Viene definido por la superficie que se dedica a un uso especifico, en
dicha superficie se incluyen todas las superficies auxiliares o anexas a uso en
cuestion.

Establecimiento de categorias:

1. Hasta 150 m2

2. Més de 150 m2 hasta 500 m2

3. Més de 500 m2 hasta 900 m2

4. Més de 900 m2 hasta 2.250 m2

5. Més de 2.250 m2 hasta 5.000 m2

3.Grados segun situacion

Establecimiento de categorias:

1. En cualquier plantade |a edificacion de uso no exclusivo con excepcion
de lasituacion 2.

2. En la planta baja con acceso directo desde la via plblica; en la planta
baja con acceso directo desde la via piblica, asociada a las plantas semisotano,
s6tano o primera planta.

3. Edificio de exclusiva actividad del uso adosado a otro de diferente uso.

4. Edificacion de actividad exclusivadel uso, aislado de otros usos anejos.

5. Edificio exclusivo de la actividad en zona de uso preferente.

6. Edificio aislado exclusivo de la actividad situado en una zona donde €l
uso es actividad preferente y separado del niicleo de poblacién habitado.

7. En espacio libre parcela

4. Grados seguin densidad de potencia
Establecimiento de categorias:
1. Hasta 0,05 Kw./ m2

2. Hasta 0,075 Kw. / m2
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3. Hasta 0,1 Kw. / m2
4. Resto.

L os valores antes establ ecidos se obtienen dividiendo la potenciainstalada (Kw) por lasuperficie total de construccién (m2) que se dedica ala actividad espe-
cifica

5. Grados segulin potencia mecanica
Establecimiento de categorias:

1. Hasta 5 Kw.

2. Hasta 20 Kw.

3. Hasta 60 Kw.

4. Hasta 90 Kw.

5. Hasta 350 Kw.

6. Grados segun nivel sonoro

Definicion de nivel sonoro o ruido exterior:

Es aguel que se transmite a exterior, y que es producido por una actividad o instalacion. Se medira en el exterior de los locales o recintos a 1,50 m. de sus
suelos, paredes, techos o cualquier otro elemento o lindero con via pablica o propiedad vecina.

Definicién de nivel sonoro o ruido interior.

Es aguel producido por una actividad o instalacién y que se transmite al interior del local, locales o viviendas vecinas. Se medird a 1,50 m. de las paredes,
suelos, techos colindantes con el local o recinto ocupado por la actividad en cuestion.

Definicion de nivel sonoro por diay noche.
Por dia, se entiende el periodo comprendido entrelas8 hy las22 h
i30r noche se entiende el periodo comprendido entrelas22 hy las 8 h.

Debera redactarse una ordenanza municipal que regule las mediciones del nivel sonoro.

7. Grados de emisiones gaseosas

Se estard a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.
Debera redactarse una ordenanza municipal que regule las emisiones gaseosas.

Normas Subsidiarias de planeamiento del municipio de Andratx

Titulo I11. Condiciones particulares de las zonas

Capitulo |. Generalidades

Norma 85. Condiciones particulares

Definicion

1. Son las condiciones que regulan los pardmetros y limitaciones a los que deben ajustarse |as edificaciones, y parcelaciones en cada zona.
Capitulo I1. Condiciones de la de la villa de Andratx

Norma 86. Zonificacion villa de Andratx

En lavilla de Andratx, se establecen las siguientes zonas:

- UA | Unifamiliar Aislada |
- UA Il Unifamiliar Aislada Il
- PA I. Plurifamiliar |

- PA I* Plurifamiliar I*

- PA Il Plurifamiliar 1.

- PA 1I* Plurifamiliar 11*

- PA IV Plurifamiliar IV

- PA IV* Plurifamiliar 1IV*

- PAV Plurifamiliar V

- PAV* Plurifamiliar V*

- PAD Plurifamiliar adosada
- VPP Vivienda Proteccion Pablica
- S Sanitaria

- CE Cementerio

- AD Il Administrativo
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- SE Servicios

- SE* Servicios Sistema Local
- R Religioso

- D | Deportivo

- D Il Deportivo

- CU Cultural

- A Aparcamientos

- E Escolar

- EQPR Equipamiento Privado Religioso
- C Comercia

- C* Comercia

- 1S Infraestructuras servicios

Norma 87. Parametros urbanisticos y usos

Andratx. Zona UA | (Aidladal)

L os pardmetros que rigen en la zona UA | y los usos permitidos, son los siguientes:

1 Parcela minima: 600 m2

2 Fachada minima: 15 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos. 30%

Semisoétanos: 30%

Planta baja: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2,5 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,80 m2/ m2
6 Alturareguladora: 7,00 m (B+1)

7 Altura maxima: 8,50 m
8 NUmero de plantas:

9 Tipo de Ordenacion:
Aidada: si

Entre medianeras. no
Adosada a una medianera: no

10 Retranqueos:

A dineaci6n acalle: 3m

A medianeria: 3m

11 Separacion entre edificaciones; 6 m

12 Area gjardinada minima: 40 %

13 indice de intensidad de uso residencial: 1 viv /600 m2
14 indice de intensidad de uso turistico:

2(B+1)

Zona UA | Sector: Andratx
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar 13 Todos

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero 123 Todos*

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo 123 123

14 Comercial 123 123

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general

*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad.

Norma 88. Pardmetros urbanisticos y usos

Andratx. Zona UA |l (Aidadall)

Residencia Uso global

Situacién

1234

1234
1234

Unifamiliar

1. Los pardmetros urbanisticos que rigen en lazona UA 1l y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 500 m2

Densidad  Potencia
potencia  mecéanica

Presién
sonora

Nivel
sonoro
transmitido
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2 Fachada minima: 15 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 30%

Semisbtanos: 30%

Planta baja: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2,5 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,8 m2/ m2
6 Alturareguladora: 7,00 m

7 Altura méxima: 8,50 m

8 Numero de plantas: 2(B+1)
9 Tipo de Ordenacion:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: si

10 Retrangueos:

A aineacion acalle: o (*) ominimode2 m

A medianeria: o (*) o minimo de 2 m

11 Separacion entre edificaciones: 4 m

12 Area gjardinada minima: 50 %

13 indice de intensidad de uso residencial: 1 viv./500 m2
14 indice de intensidad de uso turistico:-

En relacion a tipo de ordenacidn, las edificaciones deberdn adosarse a una medianera, o en su caso, alinearse con calle, siempre que uno de los solares colin-
dantes esté edificado en estas condiciones.

Zona: UA 1 Sector: Andratx

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia mecéanica sonoro
transmitido
1 Unifamiliar 13 Todos 1234

2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero 123 Todos*

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo 123 123 1234
14 Comercial 1.2.3 1.2.3 1.234

15 Aparcamientos

16 Servicio automdévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos

22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Residencial Uso global Unifamiliar

*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad.
Norma 89. Parametros urbanisticos y usos

Andratx. Zona PA | (Plurifamiliar 1)

L os parametros urbanisticos que rigen en lazona PA | y |os usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 200 m2

2 Fachadaminima: 10 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 80%

Semisotanos: 80%

Planta baja: 80%

Planta pisos: 60%

Profundidad edificable: Planta baja 25 my planta pisos 12 m
4 Coeficiente de edificabilidad: 6 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 2 m2/ m2

6 Altura reguladora: 10 mencaleshastal0 m

11,50 m en calles de més de 10 m
7 Altura maxima: 11,50 men cales hasta 10 m

13 mencalesde masde 10 m
8 NUmero de plantas: 3(B +2)encaleshastal0 m

4 (B +3)encalesdemasde10m
9 Tipo de Ordenacion:
Aislada: no
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Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: no

10 Retranqueos:

A dineacién acale: Om

A medianeria: 0 m

11 Separacién entre edificaciones: 0 m

12 Area gjardinada minima: 20 %

13 indice de intensidad de uso residencial: 1 viv./60 m2
14 indice de intensidad de uso turistico: -

Zona: PA | Sector: Andratx

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamarfio

123 123
1234
1234

Todos*

1 Unifamiliar
2 Plurifamiliar
3.Comunitario
4 Hotelero

10 Industria
11 Almacenes .
12 Talleres 23 12
13 Administrativo .
14 Comercial 23 12
15 Aparcamientos

16 Servicio automdévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos

22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Residencial Uso global
*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad
Norma 90. Parametros urbanisticos y usos

Andratx. Zona PA 1* Plurifamiliar.

Densidad  Potencia
potencia  mecénica

Presién
sonora

Situacién

123
123
123

123
Todos
123

123
123

Plurifamiliar

L os parametros urbanisticos que rigen en la Zona PA 1* y |os usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 10 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 60%

Semisoétanos: 60%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 4,5 m3

5 Coeficiente de aprovechamiento: 1,5 m2/ m2
6 Alturareguladora: 8 m

7 NUmero de plantas:

8 Alturamaxima: 9,5m

9 Tipo de Ordenacion:

Aislada: sf

Entre medianeras: -

Adosada a una medianera: -

10 Retranqueos:

A dinescién acale: 3m

A medianeria: 3m

11 Separacién entre edificaciones: 6 m
12 Area gjardinada minima: 20 %

13 indice de intensidad de uso residencial: 1 viv. /60 m2
14 indice de intensidad de uso turistico: -

2(PB + 1PP)

Zona: PA I* Sector: Andratx

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

123
123
123

123
1234
1234

1 Unifamiliar
2 Plurifamiliar
3.Comunitario

Densidad  Potencia
potencia  mecénica

Presién
sonora

Situacién

123
123
123

Nivel
Sonoro
transmitido

Nivel
Sonoro
transmitido
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4 Hotelero 123 Todos*
10 Industria
11 Almacenes 123 12 2
12 Talleres 23 12 2 2 2 2 2
13 Administrativo 123 12 123
14 Comercial 23 12 2
15 Aparcamientos 123 Todos Todos
16 Servicio automdévil embarcaciones
17 Docente 123 1234 123
18 Sanitario 123 1234 123
19 Sociocultural 123 1234 123
20 Deportivo
21 Sala reuniones espectécul os
22 Proteccién civil
23 Defensa
24 Cementerio
25 Servicios generales
26 Puerto
Uso genera Residencial Uso global Plurifamiliar
*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad
Norma 91. Parametros urbanisticos y usos
Andratx. Zona PA Il (Plurifamiliar I1)
L os parametros urbanisticos que rigen en la zona PA |1 y los usos permitidos son los siguientes:
1 Parcela minima: 200 m2
2 Fachada minima: 10 m
3 Coeficiente de ocupacion:
Sétanos: 80%
Semisbtanos: 80%
Planta baja: 60%
Planta pisos: 60%
Profundidad edificable: Planta baja 25 my planta pisos 12 m
4 Coeficiente de edificabilidad: 4,5 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 1,5 m2/ m2
6 Altura reguladora: 7 mencalles hastall m

10 m en callesde mésde 10 m
7 Altura maxima: 8,50 m en calles hasta 1l m

11,50 m en calles de méas de 11 m
8 Numero de plantas: 2 (B +1)encaleshastall m

3 (B +2)encalesdemésde 1l m
9 Tipo de Ordenacion:
Aislada: no
Entre medianeras: si
Adosada a una medianera: no
10 Retranqueos:
A alinexcién acale: O m
A medianeria 0 m
11 Separacién entre edificaciones: 0 m
12 Area gjardinada minima: 20 %
13 Indice de intensidad de uso residencial: 1 viv. /80 m2
14 indice de intensidad de uso turistico: -
Zona PAII Sector: Andratx

Grupo Grados
Usos pormenorizacion G Tamarfio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel

sonora potencia mecéanica sonoro
transmitido

1 Unifamiliar 123 123 123
2 Plurifamiliar 123 1234 123
3.Comunitario 123 1234 123
4 Hotelero 123 Todos*
10 Industria
11 Almacenes 123 12 2
12 Talleres 23 12 2 2 2 2 1
13 Administrativo 123 12 123
14 Comercial 23 12 2
15 Aparcamientos 123 Todos Todos
16 Servicio automdévil embarcaciones
17 Docente 123 1234 123
18 Sanitario 123 1234 123
19 Sociocultural 123 1234 123
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectécul os
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio
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25 Servicios generales
26 Puerto
Uso genera Residencial Uso global Plurifamiliar

*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad

Norma 92. Parametros urbanisticos y usos

Andratx. Zona PA 11* (Plurifamiliar I1)

L os parametros urbanisticos que rigen en lazona PA |1* y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 10 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 80%

Semisoétanos: 80%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 6 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 2 m2/ m2
6 Alturareguladora: 11,50 m

7 Alturaméxima: 12,50 m

8 NUmero de plantas:

9 Tipo de Ordenacion:

Aislada: no

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: no

10 Retranqueos:

A dineacién acdle: -

A medianeria: -

11 Separacién entre edificaciones: - m

12 Area gjardinada minima: 20 %

13 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda/60 m2
14 indice de intensidad de uso turistico: -

4 (PB +3PP)

Zona: PA I1* Sector: Andratx
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar 1.2.3 1.2.3

2 Plurifamiliar 123 1234

3.Comunitario 123 1234

4 Hotelero 123 Todos*

10 Industria

11 Almacenes 123 12

12 Talleres 2.3 1.2

13 Administrativo 123 12

14 Comercia 23 12

15 Aparcamientos 123 Todos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 123 1234

18 Sanitario 1.2.3 1.234

19 Sociocultural 123 1234

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos
22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Residencial Uso global

*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad.

Norma 93. Zona IS (Infraestructuras Servicios)

Densidad  Potencia
potencia  mecénica

Presién
sonora

Situacién

123
123
123

123
Todos
123

123
123

Plurifamiliar

L os parametros urbanisticos que rigen en la zona ISy los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 2000 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion: Todas las plantas: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,65 m2/ m2

6 VVolumen méximo del edificio: 4000 m3

7 Alturareguladora: 7,00 m

8 Altura méxima: 8,50 m

8 NUmero de plantas: B+1
9 Tipo de Ordenacion:

Nivel
Sonoro
transmitido
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Aidada: si

Entre medianeras. no

Adosada a una medianera: si

10 Retrangueos:

A dineacién acalle: 5m

A medianeriac 0 0 3 m minimo

11 Separacion entre edificaciones: 6 m
12 Area gjardinada minima: 20 %

Zona IS Sector: Andratx
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes 123

12 Talleres 123

13 Administrativo 123 12
14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones 123 1234
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Residencia Uso global

Norma 94. Pardmetros urbanisticos y usos

Andratx. Zona PA IV (Plurifamiliar 1V).

Situacion  Presion Densidad
sonora potencia

1234 2 2

Plurifamiliar

L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona PA 1V y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 8 m

3 Coeficiente de ocupacion: Todas las plantas: 60%
Profundidad edificable: Planta baja 25 my planta pisos 12 m
4 Coeficiente de edificabilidad: 2,5 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,85 m2/ m2

6 Alturareguladora: 7 m

7 Alturaméxima: 8,50 m

8 NUmero de plantas: 2(B+1)
9 Tipo de Ordenacion:

Aislada: no

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: no

10 Retranqueos:

A alinexci6n acale: O m

A medianeria 0 m

11 Separacién entre edificaciones: 0 m

12 Area gjardinada minima: 25 %

13 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda/140 m2
14 indice de intensidad de uso turistico: -

Zona: PA IV Sector: Andratx
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar 1.2.3 1.2.3
2 Plurifamiliar 123 1234
3.Comunitario 123 1234
4 Hotelero 123 Todos*
10 Industria

11 Almacenes 123 12

12 Talleres 2.3 1.2

13 Administrativo 123 12

14 Comercia 23 12

Situacion  Presion Densidad
sonora potencia
123

123
123

Potencia
mecanica

Potencia
mecanica

Nivel
sonoro
transmitido

Nivel
Sonoro
transmitido
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15 Aparcamientos 123 Todos
16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 123
18 Sanitario 1.2.3
19 Sociocultural 123
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectécul os
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera

1234
1234
1234

Residencial Uso global

*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad.

Norma 95. Parametros urbanisticos y usos
Andratx. Zona PA 1V* (Plurifamiliar)

Todos
123

123
123

Plurifamiliar

L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona PA 1V* y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 8 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos. 60%

Semisoétanos: 60%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

Profundidad edificable: Planta baja 25 my planta pisos 12 m
4 Coeficiente de edificabilidad: 4,5 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 1,5 m2/ m2
6 Alturareguladora: 7 m

7 Alturaméaxima: 8,50 m

8 NUmero de plantas:

9 Tipo de Ordenacion:

Aislada: no

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: no

10 Retranqueos:

A dineacién acale: O m

A medianeria: 0 m

11 Separacién entre edificaciones: 0 m

12 Area gjardinada minima: 25 %

13 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda/80 m2
14 indice de intensidad de uso turistico: -

2(PB+1)

Zona: PA IV* Sector: Andratx
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar 1.2.3 1.2.3

2 Plurifamiliar 123 1234

3.Comunitario 123 1234

4 Hotelero 123 Todos*

10 Industria

11 Almacenes 123 12

12 Talleres 2.3 1.2

13 Administrativo 123 12

14 Comercia 23 12

15 Aparcamientos 123 Todos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 123 1234

18 Sanitario 1.2.3 1.234

19 Sociocultural 123 1234

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos
22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Residencial Uso global

*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad.

Norma 96. Parametros urbanisticos y usos

Andratx. Zona PA V (Plurifamiliar V)

Densidad
potencia

Presién
sonora

Situacién

123
123
123

123
Todos
123

123
123

Plurifamiliar

Potencia
mecanica

Nivel
Sonoro
transmitido
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L os parametros urbanisticos que rigen en lazona PA V y los usos permitidos son |os siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 8 m

3 Coeficiente de ocupacion: Todas las plantas: 60%
Profundidad edificable: Planta baja 25 my planta pisos 12 m
4 Coeficiente de edificabilidad: 2,5 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,85 m2/ m2
6 Alturareguladora: 8,50 m

7 Alturaméxima: 10 m

8 Numero de plantas:

9 Tipo de Ordenacion:

Aislada: no

Entre medianeras: s

Adosada a una medianera: no

10 Retrangueos:

A aineacion acalle: 0 m

A medianeriaz 0 m

11 Separacion entre edificaciones: 0 m

12 Area gjardinada minima: 25 %

13 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda/143 m2
14 indice de intensidad de uso turistico: -

3(PB+2)

Zona PAV Sector: Andratx

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar 123 123
2 Plurifamiliar 123 1234
3.Comunitario 123 1234
4 Hotelero 123 Todos*
10 Industria

11 Almacenes 123 12

12 Talleres 2.3 12

13 Administrativo 123 12

14 Comercial 2.3 12

15 Aparcamientos 123 Todos
16 Servicio automdévil embarcaciones

17 Docente 1.2.3
18 Sanitario 123
19 Sociocultural 123
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Residencia Uso global

*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad.

Norma 97. Pardmetros urbanisticos y usos
Andratx. Zona PA V* (Plurifamiliar)

Densidad  Potencia
potencia  mecéanica

Presién
sonora

Situacién

123
123
123

123
Todos
123

123
123

Plurifamiliar

L os parametros urbanisticos que rigen en la zona PA V* y |os usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 8 m

3 Coeficiente de ocupacion: Todas las plantas: 60%
Profundidad edificable: Planta baja 25 my planta pisos 12 m
4 Coeficiente de edificabilidad: 5 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 1,66 m2/ m2
6 Alturareguladora: 8,50 m

7 Alturaméxima: 10 m

8 NUmero de plantas:

9 Tipo de Ordenacion:

Aislada: no

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: no

10 Retrangueos:

A aineacion acalle: 0 m

A medianeriaz 0 m

11 Separacion entre edificaciones: 0 m

12 Area gjardinada minima: 25 %

13 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda/72 m2
14 indice de intensidad de uso turistico: -

3(B+2)

Zona: PA V* Sector: Andratx

Nivel
sonoro
transmitido
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Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar 123 123
2 Plurifamiliar 123 1234
3.Comunitario 123 1234
4 Hotelero 123

10 Industria 2.3 12

11 Almacenes 123 12

12 Talleres 2.3 12

13 Administrativo 123 12

14 Comercial 2.3 12

15 Aparcamientos

16 Servicio automaévil embarcaciones

17 Docente 1.2.3 1.234
18 Sanitario 123 1234
19 Sociocultural 123 1234
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Residencia Uso global

Norma 98 Zona PAD (Adosados)

Situacion  Presion Densidad  Potencia
sonora potencia  mecénica

Plurifamiliar

L os pardmetros urbanisticos que rigen en lazonaAD, y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 10 m

3 Coeficiente de ocupacion: Todas las plantas: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 3,6 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 1,2 m2/ m2

6 Alturareguladora: 9,00 m

7 Altura méxima: 10,50 m

8 NUmero de plantas: 3(PB+2)
9 Tipo de Ordenacion:

Aidada: si

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: s

10 Retranqueos:

A dineacion acalle: -

A medianeria: -

11 Separacion entre edificaciones: 3m

12 Area gjardinada minima: 25 %

13 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda/98 m2
14 indice de intensidad de uso turistico: -

Zona AD Sector: Andratx
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar 123 Todos
2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero 123 Todos*
10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo 123 123
14 Comercial 123 123
15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 1.2.3 1.234
18 Sanitario 123 1234
19 Sociocultural 123 1234
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Residencia Uso global

Situacion  Presion Densidad  Potencia
sonora potencia  mecénica

1234

1234
1234

123
123
123

Plurifamiliar

Nivel
sonoro
transmitido

Nivel
sonoro
transmitido
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*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad.

Norma 99. Zona VPP -(Viviendas Proteccién Publica)

L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona VPP'y los usos permitidos, serén los mismos de |a zona en que se sitlian (normalmente PA 11).
Norma 100. Pardmetros urbanisticos y usos

Andratx. Zona S (Sanitaria)

L os pardmetros urbanisticos que rigen en lazona Sy los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 600 m2

2 Fachada minima: 10 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 60%

Semisétanos: 60%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 9 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 3 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificacién: No sefija
7 Alturareguladora: 10 m

8 Numero de plantas: B+2
9 Alturaméxima: 11,50 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aidlada: sf

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: sf

11 Retranqueos:

A alineacién acale o ELP: 0 0 3 m minimo
A medianeriaz 0 0 3 m minimo

12 Separacion entre edificaciones: 3m

13 Area gjardinada minima: 20 %

Zona: Sanitario Sector: Andratx

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia mecéanica sonoro
transmitido
1 Unifamiliar Podré edificarse una vivienda de 150 m2 méximo para guarda y custodia

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 12 1.2 12
18 Sanitario 12 Todos Todos
19 Sociocultural 12 12 12
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos

22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Dotacional Uso global Equipamiento comunitario

Norma 101. Pardmetros urbanisticos y usos
Andratx y S Arrac6. Zona CE (Cementerio)
L os parametros urbanisticos que rigen en la zona CE y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 7.500 m2

2 Fachada minima: 50 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 60%

Semisbtanos: 60%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 1,5 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,5 m2/ m2
6 Altura reguladora: 4,00 m



224 BOIB

Num. 70 10-05-2007

7 Alturamaxima: 5,50 m

8 Tipo de Ordenacion:

Aidada: si

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: si

9 Retranqueos:

A alineacion acalle: 0 0 3 m minimo
A medianeriac 0 0 3 m minimo

10 Separacion entre edificaciones: 2 m
11 Area gjardinada minima: 20 %

Observaciones: € suelo circundante a la zona en una profundidad de 50 m y 150 m desde este limite debera cumplir lo establecido en el articulo 41 del
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de la Comunidad Auténoma de las |slas Baleares (Decreto 105/1997 de 24 de julio).

Zona: CE Cementerio

Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar
cementerio

2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automaévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales
26 Puerto

Uso general

Norma 102. Pardmetros urbanisticos y usos

Andratx. ZonaAD Il (Administrativo I1)

Sector: Andratx
Grupo Grados
G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia mecéanica sonoro
transmitido
123 Podra existir una vivienda de 150 m2 como méximo para guarda y custodia del

1 1 1
1 1 1
123 Todos Todos

Dotacional  Uso global Equipamientos comunitarios

L os pardmetros urbanisticos que rigen en lazonaAD |1 y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 3000 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 50%

Semisbtanos: 50%

Planta baja: 50%

Planta pisos: 50%

4 Coeficiente de edificabilidad: 6,00 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 2 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificacién: 20.000 m3
7 Alturareguladora: 10 m

8 NUmero de plantas:

9 Altura méxima: 12 m excluida torre Castillo Son Mas
10 Tipo de Ordenacién:

Aidlada: sf

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: sf

11 Retranqueos:

A alineacién acalle o ELP: -

A medianeria: -

12 Separacion entre edificaciones: 4 m

13 Area gjardinada minima: 20 %

Zona: AD Il

Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar

B+2
Sector: Andratx
Grupo Grados
G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia mecéanica sonoro
transmitido
123 Podra existir una vivienda de 150 m2 como méximo para guarda y custodia
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2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectécul os
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales
26 Puerto

Uso genera

Norma 103. Parametros urbanisticos y usos

Andratx. Zona SE (Servicios)

12

Dotacional Uso global

Todos Todos

Todos
Todos
Todos
Todos

Todos
Todos
Todos
Todos

Equipamiento comunitario

L os parametros urbanisticos que rigen en la zona SE y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 2000 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 30%

Semisbtanos: 30%

Planta baja: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,65 m2/ m2
6 VVolumen méximo por edificacién: 4.000 m3
7 Alturareguladora: 7 m

8 NUmero de plantas:

9 Altura méxima: 8,50 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: si

11 Retranqueos:

A aineacion acalleo ELP: 5 m

A medianeria: 0 0 3 m minimo

12 Separacion entre edificaciones: 6 m
13 Area gjardinada minima: 20 %

Zona: SE Sevicios

Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales
26 Puerto

Uso general

Norma 104. Pardmetros urbanisticos y usos

B+1

Sector: Andratx

Grupo

G

123

123
123
123
123

123

Productivo Uso global

Grados
Tamario Situacién  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia  mecéanica sonoro
transmitido

Se permitira una vivienda de 150 m2 por 2000 m2 como méximo para guarday custodia

1234 1234 2 2 2 2

1.2 1

1234 1234 2 2 2 2
Servicios
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Andratx. Zona SE* (Servicios)

L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona SE* y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 4 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos. 100%

Semisoétanos: 100%

Planta baja: 80%

Planta pisos: 80%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2

6 Alturareguladora: 4 m

7 Altura méxima: 5,50 m

8 Numero de plantas:

9 Tipo de Ordenacion:
Aislada: si

Entre medianeras: si
Adosada a una medianera: si
10 Retrangueos:

A aineacion acalle - m

A medianeria: - m

11 Separacion entre edificaciones: - m
12 Area gjardinada minima:

Zona: SE*

Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automdévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales
26 Puerto

Uso general

Norma 105. Pardmetros urbanisticos y usos

Andratx. Zona E (Docente)

1PB

Sector: Andratx

Grupo Grados

G Tamario Situacién  Presion
sonora

123 Todos Todos

123 Todos Todos

L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona E y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 1.500 m2

2 Fachada minima: 10 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sotanos. 80%

Semisoétanos: 80%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 6 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 2 m2/ m2
6 Alturareguladora: 10 m

7 Alturaméxima: 11,50 m

8 NUmero de plantas:

9 Tipo de Ordenacion:

Aidada: si

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: s

10 Retrangueos:

A dlineacion acalle: - m

A medianeria: - m

3(PB+2)

Densidad
potencia

Todos

Todos

Potencia
mecanica

Todos

Todos

Nivel
sonoro
transmitido
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11 Separéacion entre edificaciones: - m
12 Area gjardinada minima:

Zona E

Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales
26 Puerto

Norma 106. Parametros urbanisticos y usos

Andratx. Zona D | (Deportivo I)

Sector: Andratx

Grupo

G

Grados

Tamafio

Densidad  Potencia
potencia  mecéanica

Presién
sonora

Situacién

Podra existir una vivienda para guarday custodia de 150 m2

123

123
123
123

12

Todos
Todos
Todos

123

Todos
Todos
Todos

L os parametros urbanisticos que rigen en lazona D | y |os usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 1000 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 70%

Semisbtanos: 70%

Planta baja: 70%

Planta pisos: 70%

4 Coeficiente de edificabilidad: 9 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 3 m2/ m2
6 Altura reguladora: 15,00 m

7 NUmero de plantas:

8 Alturaméxima: 17 m

9 Tipo de Ordenacion:

Aidlada: sf

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

10 Retranqueos:

A alinexci6n acaleo ELP: O m

A medianeria 0 m

11 Separacién entre edificaciones: 2 m
12 Area gjardinada minima: 5 %

Zona D |

Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo
14 Comercia

15 Aparcamientos
16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural
20 Deportivo

Sector: Andratx

Grupo
G

Grados

Tamafio

Densidad  Potencia
potencia  mecénica

Presién
sonora

Situacién

Nivel
sonoro
transmitido

Nivel
Sonoro
transmitido

Podra existir una vivienda de 150 m2 como méximo para guarda y custodia de las instalaciones

12

123

1234

1234

Todos
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21 Sala reuniones espectécul os
22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera

Norma 107. Pardmetros urbanisticos y usos

Andratx. Zona D Il (Deportivall)

Dotacional Uso global Equipamiento comunitario

L os parametros urbanisticos que rigen en lazona D |1 y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 1000 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 10%

Semisoétanos: 10%

Planta bagja: 10%

Planta pisos: 10%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2

6 Altura reguladora: 10,00 m

7 NUmero de plantas:

8 Alturaméxima: 11,50 m

9 Tipo de Ordenacion:

Aidlada: sf

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

10 Retranqueos:

A alinexci6n acaleo ELP: 2m
A medianeria 2 m

11 Separacién entre edificaciones: 2 m
12 Area gjardinada minima: 15 %

Zona: D 11

Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales
26 Puerto

Uso genera

Norma 108. Parametros urbanisticos y usos

Andratx. Zona CU (Cultural)

3(B+2)

Sector: Andratx

Grupo Grados

G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia mecéanica sonoro
transmitido

Podra existir una vivienda de 150 m2 como méximo para guarda y custodia de las instalaciones

12 123 1234

12 12 1234

12 12 2

12 12 2

12 Todos Todos

Dotacional Uso global Equipamiento comunitario

L os parametros urbanisticos que rigen en la zona CU y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 1000 m2

2 Fachada minima: 10 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 60%

Semisbtanos: 60%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 6 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 2 m2/ m2
6 VVolumen méximo por edificacion: -
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7 Alturareguladora: 10 m

8 NUmero de plantas: B+2
9 Alturamaxima: 11,50 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Entre medianeras: s

Adosada a una medianera: si

11 Retranqueos:

A alineacion acalle o ELP: 0 0 3 m minimo
A medianeria: 0 0 3 m minimo

12 Separacion entre edificaciones: -

13 Area gjardinada minima: 20 %

Zona CU Cultural Sector: Andratx
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel

sonora potencia  mecéanica sonoro
transmitido

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo 123 12 1234

14 Comercid

15 Aparcamientos

16 Servicio automoévil embarcaciones

17 Docente 123 12 1234

18 Sanitario

19 Sociocultural 123 Todos Todos

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos 123 Todos Todos

22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Dotacional  Uso global Equipamiento comunitario

Norma 109. Pardmetros urbanisticos y usos
Andratx. Zona A (Aparcamientos)
L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona A y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 750 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 100%

Semisbtanos: 100%

Planta baja: 80%

Planta pisos: 80%

4 Coeficiente de edificabilidad: 3 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 1 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificacion: -

7 Alturareguladora: 7 m

8 NUmero de plantas: 2(B+1)
9 Alturaméxima: 8,5 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aidlada: sf

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: sf

11 Retranqueos:

A alinexci6bn acaleo ELP: 003 m

A medianeria 003 m

12 Separacion entre edificaciones: -

13 Area gjardinada minima: 20 % con cobertura vegetal del 50%

Observaciones: Los aparcamientos publicos podrén situarse en el subsuelo de éreas viales y Zonas Verdes Plblicas, en este Gltimo caso deberéd gardinarse la
superficie.

Zona: A Aparcamientos Sector: Andratx
Grupo Grados
Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel

sonora potencia  mecéanica sonoro
transmitido
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1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales
26 Puerto

Uso general

123 Todos

Dotacional Uso global
Norma 110. Pardmetros urbanisticos y usos

Andratx. Zona E (Escolar), (Privada) EQPR

Todos

Equipamiento comunitario

L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona E y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 2000 m2

2 Fachada minima: 30 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 60%

Semisbtanos: 60%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 6 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 2 m2/ m2
6 Alturareguladora: 7,00 m

7 NUmero de plantas:

8 Alturamaxima: 9,5 m

9 Tipo de Ordenacion:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

10 Retrangueos:

A aineacion acalleo ELP: 3m

A medianeria: 3m

11 Separacion entre edificaciones: 6 m
12 Area gjardinada minima: 20 %

B+1

Zona E Escolar Sector: Andratx

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar
2 Plurifamiliar
3.Comunitario
4 Hotelero

10 Industria
11 Almacenes
12 Talleres

13 Administrativo 12 12
14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 12 Todos
18 Sanitario 12 12
19 Sociocultural 12 Todos
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Dotacional Uso global

Norma 111. Pardmetros urbanisticos y usos

Densidad  Potencia
potencia  mecéanica

Presién
sonora

Situacién

Podra existir una vivienda para guarday custodia de 150 m2

12

Todos

Todos

Equipamiento comunitario

Nivel
sonoro
transmitido



BOIB Num. 70

10-05-2007 231

Andratx. Zona C (Comercial)
L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona C y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 600 m2

2 Fachada minima: 10 m

3 Cosficiente de ocupacion: Todas las plantas: 60%
4 Coeficiente de edificabilidad: 6 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 2 m2/ m2
6 Alturareguladora: 7,00 m

7 NUmero de plantas:

8 Altura méxima: 8,50 m

9 Tipo de Ordenacion:

Aislada: no

Entre medianeras: s

Adosada a una medianera: no

10 Retrangueos:

A aineacion acalleo ELP: O m

A medianeriaz 0 m

11 Separacion entre edificaciones: 0 m

12 Area gjardinada minima: -

B+1

Zona: C Comercial Sector: Andratx

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion

1 Unifamiliar 2.3 1

m2)

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo 2.3 12
14 Comercia 23 Todos
15 Aparcamientos 2.3 Todos
16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera

123

1234
Todos
Todos

Productivo  Uso global Servicios

Norma 112. Pardmetros urbanisticos y usos
Andratx. Zona C*
L os parametros urbanisticos y usos que rigen en la Zona C* y usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 600 m2

2 Fachada minima: 10 m

3 Coeficiente de ocupacion: Todas las plantas: 60%
4 Coeficiente de edificabilidad: 6 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 2 m2/ m2
6 Alturareguladora: 7 m

7 NUmero de plantas:

8 Alturaméxima: 8,5 m

9 Tipo de Ordenacion:

Aislada: no

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: no

10 Retranqueos:

A alinexci6n acaleo ELP: O m

A medianeria 0 m

11 Separacién entre edificaciones: 0 m

12 Area gjardinada minima: -

B+1

Zona: C* Comercia Sector: Andratx

Grupo Grados

Densidad  Potencia
potencia  mecéanica

Nivel

SoNnoro
transmitido
(anexa a comercio una sola vivienda de un méx. de 150

Presién
sonora
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Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia mecéanica sonoro
transmitido
1 Unifamiliar 23 1 123 (anexa a comercio una sola vivienda de un méx. de 150
m2)

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo 2.3 12 1234
14 Comercial 2.3 Todos Todos
15 Aparcamientos 23 Todos Todos
16 Servicio automaévil embarcaciones 2.3 Todos Todos
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Productivo Uso global Servicios

Capitulo I11. Condiciones particulares del nucleo de Sa Coma
Norma 113. Zonificacion de Sa Coma.
En el nlcleo de Sa Coma se establecen las siguientes zonas:

- UC Unifamiliar aislada o semiaislada
- UC | Unifamiliar entre medianeras

- D Deportiva

- EQP Equipamiento Privado

- A Aparcamientos

- SE* Servicios o Equipamientos

Norma 114. Pardmetros urbanisticos y usos.
Sa Coma. Zona UC Unifamiliar aislada o semiaislada
L os parametros urbanisticos que rigen en la zona UC y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 500 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 30%

Semisoétanos: 30%

Planta baja: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 1,5 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,5 m2/ m2
6 Altura reguladora: 7,00 m

7 Alturaméaxima: 8,50 m

8 Tipo de Ordenacion:

Aidada: si

Entre medianeras. no

Adosada a una medianera: s

9 Separacion entre edificaciones: 6 m

10 Area gjardinada minima: 50 %

11 indice de intensidad de uso residencial: 1 viv/500 m2
12 indice de intensidad de uso turistico: -

En relacion al tipo de ordenacién, |as edificaciones deberan adosarse a una medianera o alinearse con calle, siempre que uno de los solares colin-
dantes esté edificado en estas condiciones.

Zona: UC Sector: Sa Coma
Grupo Grados
Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia  mecéanica sonoro
transmitido
1 Unifamiliar 123 Todos Todos

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero Todos*
10 Industria

11 Almacenes
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12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial 2.3 1
15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Residencia Uso global

*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad.
Norma 115. Pardmetros urbanisticos y usos

Sa Coma. Zona UC | (Unifamiliar entre medianeras).

L os pardmetros que rigen en lazona UC | y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 10 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos. 30%

Semisoétanos: 30%

Planta baja: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 4,5 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 1,5 m2/ m2
6 Altura reguladora maxima: 7,00 m

7 Alturamaxima: 8,50 m

8 Numero de plantas: 2 (PB +1)

9 Tipo de Ordenacion:

Aislada: no

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: no

10 Retrangueos:

A alineacion acalle:

A medianeria

11 Separacion entre edificaciones: -

12 Area gjardinada minima: 20 %

13 indice de intensidad de uso residencial: 1 viv/200 m2
14 indice de intensidad de uso turistico: -

Zona: UC | Sector: Sa Coma
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar 123 Todos
2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero 123 Todos*
10 Industria

11 Almacenes 23 1

12 Talleres 2.3 1

13 Administrativo

14 Comercial 2.3 1

15 Aparcamientos 123 Todos
16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 2.3 1.2
18 Sanitario 123 12
19 Sociocultural 123 12
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Residencia Uso global

*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad.

Norma 116. Pardmetros urbanisticos y usos

Residencia unifamiliar

Situacion  Presion Densidad
sonora potencia

Todos

Todos
Todos

Todos
Todos

Residencia unifamiliar

Potencia
mecanica

Nivel
sonoro
transmitido
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Sa Coma. Zona D Deportiva
L os pardmetros que rigen en la zona D y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 5.000 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 10%

Semisbtanos: 10%

Planta bgja: 10%

Planta pisos: 10%

4 Coeficiente de edificabilidad: 1 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,33 m2/ m2
6 Altura reguladora maxima: 7,00 m (B +1)
7 Altura méxima: 8,50 m

8 Tipo de Ordenacion:

Aidlada: sf

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

9 Retranqueos:

A alineacion acale: minimo 10 m

A medianeriaz minimo 10 m

10 Separacion entre edificaciones: 20 m

11 Area gjardinada minima: 25 %

Zona: D Sector: Sa Coma

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia
sonora potencia  mecénica

1 Unifamiliar Podra existir una vivienda de 150 m2 para guarday custodia de las instalaciones

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo 12 123 1234

14 Comercial 123 Todos Todos

15 Aparcamientos

16 Servicio automdévil embarcaciones

17 Docente 12 12 1234

18 Sanitario 12 12 2

19 Sociocultural 12 12 2

20 Deportivo 12 Todos Todos

21 Sala reuniones espectéculos

22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Dotacional Uso global

Norma 117. Pardmetros urbanisticos y usos
Sa Coma. Zona EQP Equipamiento Privado
L os parametros que rigen en la zona EQP'y |os usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 5.000 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 25%

Semisbtanos: 25%

Planta baja: 25%

Planta pisos: 25%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2
6 Altura reguladora méaxima: 7,00 m (B +1)
7 Alturaméxima: 8,50 m

8 Tipo de Ordenacion:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

9 Retranqueos:

A alineacion acalle: minimo 10 m

A medianeria: minimo 10 m

10 Separacion entre edificaciones: 10 m

11 Area gjardinada minima: 25 %

Equipamiento comunitario

Nivel
Sonoro
transmitido
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12 Observaciones: Sdlo se permiten viviendas de acuerdo con lo establecido en la Declaracion de Interés Social de la Comision Insular de Urbanismo de
Mallorca. Dichas unidades de habitacion son para €l servicio del EQP, no podran tener uso propio de vivienday no podran ser objeto de venta o segregacion.

Zona: EQP Sector: Sa Coma
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar Ver observaciones

2 Plurifamiliar Ver observaciones

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural 19 1.2.34.5

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Equipamiento privado

Norma 118. Pardmetros urbanisticos y usos
Sa Coma. Zona A Aparcamientos
L os parametros que rigen en la zona A y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 750 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 100%

Semisotanos: 100%

Planta baja: 80%

Planta pisos: 0%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2,5 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 1 m2/ m2
6 Altura reguladora maxima: 3

7 Alturaméxima: 4,5

8 Tipo de Ordenacion:

Aislada: si

Entre medianeras: s

Adosada a una medianera: si

9 Retranqueos:

A aineacion acalle: -

A medianeria -

10 Separacion entre edificaciones: -

11 Area gjardinada minima: 20 % con cobertura vegetal del 50%

Zona: A Aparcamiento Sector: Sa Coma

Grupo Grados
Usos pormenorizacion G Tamafio
1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos 123 Todos
16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

Situacion  Presion Densidad
sonora potencia

1.245.6.7

Uso global  Sociocultural

Situacion  Presion Densidad
sonora potencia

Todos

Potencia
mecanica

Potencia
mecanica

Nivel
sonoro
transmitido

Nivel
sonoro
transmitido
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20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Dotacional  Uso global

Norma 119. Pardmetros urbanisticos y usos
Sa Coma. Zona SE* (Servicios)
L os pardmetros que rigen en la zona SE* y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 1.000 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 40%

Semisétanos: 40%

Planta baja: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2
6 Volumen méximo por edificacion: 4.000 m3
7 Alturareguladora: 7 m

8 NUumero de plantas: B + 1

9 Altura méxima: 8,50 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aidlada: sf

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: sf

11 Retranqueos:

A alineci6n acaleo ELP: 0 m

A medianeria 0 m

12 Separacion entre edificaciones: 6 m
11 Area gjardinada minima: 20%

Zona: SE* Sector: Sa Coma
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria 11,12 1.234
11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia

15 Aparcamientos 123 Todos
16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Dotacional Uso global

Norma 120. Zonificacion de S Arraco
En S Arraco se establecen las siguientes zonas:

- UR Unifamiliar aislada o semiaislada.

- UR | Unifamiliar entre medianeras.

- UR Il Unifamiliar entre medianeras retranqueada.
- D Deportiva.

- R Religiosa

- E Escolar

- S Sanitaria

Norma 121. Pardmetros urbanisticos y usos

Equipamiento comunitario

Situacion  Presion Densidad

sonora potencia
257 1234
Todos

Equipamiento comunitario

Potencia
mecanica

1234

Nivel
Sonoro
transmitido
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S'Arraco. Zona UR Vivienda unifamiliar aislada o semiaislada
1. Los pardmetros que rigen en lazona UR y |os usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 500 m2

2 Fachadaminima: 15 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 30%

Semisotanos: 30%

Planta baja: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 1,5 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,5 m2/ m2

6 Altura reguladora maxima: (B+1) 6.00 m (El pavimento de planta baja podra elevarse un méximo de 1,00 m en caso de aislada).
7 Alturaméxima: 7,50 m

8 Tipo de Ordenacion:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: si

9 Retranqueos:

A aineacion acalle: 0 (*) o minimo 2 m

A medianeria: 0 (*) o minimo 2 m

(*) Debera adosarse a una medianera o alinearse a calle siempre que uno de |os solares colindantes esté edificado en estas condiciones.

10 Separacion entre edificaciones: 6 m

11 Area gjardinada minima: 50%

12 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda/500 m2
13 indice de intensidad de uso turistico:-

2. Debera adosarse a una medianera o alinearse a calle siempre gque uno de los solares colindantes esté edificado en estas condiciones.
Zona: UR Sector: S Arracd
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia
sonora potencia  mecéanica

1 Unifamiliar 123 Todos Todos
2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero 123 Todos*

10 Industria

11 Almacenes 23 1 123
12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial 2.3 1 2

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Residencia Uso global Residencial unifamiliar

*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad.
Norma 122. Par&metros urbanisticos y usos.

S'Arrac6. Zona UR | Vivienda unifamiliar entre medianeras

L os pardmetros urbanisticos que rigen en lazona UR | y los usos permitidos son |os siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 10 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 60%

Semisbtanos: 60%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 4,5 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 1,5 m2/ m2
6 Altura reguladora maxima: 7,00 m

7 Altura méxima: 8,50 m

8 Numero de plantas: 2 (B+1)

9 Tipo de Ordenacion:

Nivel
sonoro
transmitido
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Aislada: no

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: no

10 Retrangueos:

A dlineacion acalle: -

A medianeria: -

11 Separacion entre edificaciones: -

11 Area gjardinada minima: 20%

12 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda/200 m2
13 indice de intensidad de uso turistico: -

Zona: UR | Sector: S'Arracd

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar 123 Todos
2 Plurifamiliar
3.Comunitario
4 Hotelero

10 Industria
11 Almacenes 23 1
12 Talleres 2.3 1
13 Administrativo

14 Comercial 2.3 1
15 Aparcamientos

16 Servicio automaévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general

123 Todos*

123 12
123 12
123 12

Residencia Uso global

*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad.

Norma 123. Pardmetros urbanisticos y usos.
S'Arracé. Zona UR Il Vivienda unifamiliar entre medianeras retranqueada
L os pardmetros que rigen en lazona UR |1 y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 10 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 60%

Semisbtanos: 60%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 4,5 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 1,5 m2/ m2
6 Altura reguladora maxima: 7,00 m

7 Altura méxima: 8,50 m

8 Numero de plantas: 2 (B+1)

9 Tipo de Ordenacion:

Aislada: no

Entre medianeras retranqueada: si (posibilidad de porche en retranqueo)
10 Retranqueos:

A alinexci6n acale: 3m

A medianeria 0 m

11 Separacién entre edificaciones: - m

11 Area gjardinada minima: 20%

12 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda/200 m2
13 indice de intensidad de uso turistico: -

Zona: UR I Sector: S'Arracd

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar 123 Todos
2 Plurifamiliar

3.Comunitario

Densidad
potencia

Presién
sonora

Situacién

Todos

Todos
Todos
Todos

Residencia unifamiliar

Densidad
potencia

Presién
sonora

Situacién

Todos

Potencia
mecanica

Potencia
mecanica

Nivel
sonoro
transmitido

Nivel
Sonoro
transmitido
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4 Hotelero 123 Todos*
10 Industria
11 Almacenes 2.3 1 2
12 Talleres 2.3 1 2 1 1
13 Administrativo
14 Comercia 23 1 2
15 Aparcamientos
16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente 123 12 Todos
18 Sanitario 123 12 Todos
19 Sociocultural 123 12 Todos
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectécul os
22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera

*Solo en las zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad.

Norma 124. Parametros urbanisticos y usos

S'Arraco. Zona D Deportiva

Residencial Uso global

L os parametros que rigen en la zona D y los usos permitidos son |os siguientes:

1 Parcelaminima: 10.000 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 5%

Semisdtanos: 5%

Planta baja: 5%

Planta pisos: 5%

4 Coeficiente de edificabilidad: 0,30 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,10 m2/ m2
6 Alturareguladora: 7 m (B+1)

7 Tipo de Ordenacion:

Aidlada: sf

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

8 Retranqueos:

A alinexcioén acale: minimalm

A medianeria minimalm

9 Separacion entre edificaciones: 2 m

10 Area gjardinada minima: 25%

Zona: D

Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales
26 Puerto

Uso genera

Norma 125. Parametros urbanisticos y usos

S'Arracd. Zona E Escolar

Sector: S'Arracd
Grupo Grados
G Tamafio

Residencia unifamiliar

Situacion  Presion Densidad
sonora potencia

transmitido

Podra existir una vivienda de 150 m2 como méximo para guarda y custodia de las instalaciones

12

123

Dotacional Uso global

1234

1234

Todos

Equipamiento comunitario
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L os parametros que rigen en la zona E y |os usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 1.200 m2

2 Fachada minima: 10 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 30%

Semisoétanos: 30%

Planta baja: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 1,5 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,5 m2/ m2
6 Alturareguladora: 7 m (B+1)

7 Alturaméaxima: 8,50 m

8 Tipo de Ordenacion:

Aidada: si

Entre medianeras. no

Adosada a una medianera: no

9 Retranqueos:

A alineacion acalle: 5 m minimo

A medianeriaz 5 m minimo

10 Separacion entre edificaciones: 6 m

11 Area gjardinada minima: 50%

Zona E Escolar Sector: S Arraco
Grupo Grados
Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia
sonora potencia  mecéanica
1 Unifamiliar Podra existir una vivienda para guarday custodia de 150 m2 como maximo
2 Plurifamiliar
3.Comunitario
4 Hotelero
10 Industria
11 Almacenes
12 Talleres
13 Administrativo 12 12 12
14 Comercid
15 Aparcamientos
16 Servicio automoévil embarcaciones
17 Docente 12 Todos Todos
18 Sanitario 12 12 12
19 Sociocultural 12 Todos Todos
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Dotacional  Uso global

Norma 126. Pardmetros urbanisticos y usos
S'Arraco. Zona S Sanitario

L os parametros que rigen en lazona Sy |os usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 10 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 40%

Semisbtanos: 40%

Planta baja: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficiente de edificabilidad: 4,5 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 1,5 m2/ m2
6 Alturareguladora: 7,0 m (B+1)

7 Alturaméxima: 8,50 m

8 Tipo de Ordenacion:

Aislada: no

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: si

9 Retranqueos:

A aineacion acalle: 0

A medianeria: 0 0 2 m minimo

10 Separacion entre edificaciones:

11 Area gjardinada minima: 20%

Zona: Sanitario Sector: S'Arracd

Grupo Grados

Equipamiento comunitario

Nivel
sonoro
transmitido



BOIB

Num. 70 10-05-2007 241

Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar

12

Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia  mecénica sonoro
transmitido
Podra existir una vivienda para guarday custodia de 150 m2 como maximo

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automaévil embarcaciones

17 Docente 1.2 1.2
18 Sanitario 12 Todos
19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Dotacional  Uso global

Capitulo V. Condiciones particulares de Camp de Mar, Puerto de Andratx y San Telmo

Norma 127
En Camp de Mar, Puerto de Andratx y San Telmo, se establecen las siguientes zonas:

- H* Hotelera Camp de Mar

- U’ Unifamiliar agrupada Camp de Mar

- U* Unifamiliar agrupada Camp de Mar

- U** Unifamiliar Camp de Mar

- U Unifamiliar

- U* Puerto de Andratx

- P Plurifamiliar |

- P11 Plurifamiliar 11

- P1I* Plurifamiliar

- H Puerto de Andratx, San Telmo, Camp de Mar
- PII H. Puerto de Andratx

- C Comercia

- E Escolar

- D Deportiva

- S Social

- PPlurifamiliar Camp de Mar

-P1* San Telmo

- P1* Puerto de Andratx

- PI1l Puerto de Andratx, Camp de Mar

- P1V Puerto de Andratx

- Pl H Hotelera Camp de Mar

- AD | Administrativo Puerto de Andratx

- SE Servicios Camp de Mar, Puerto de Andratx, San Telmo
- A Aparcamiento Camp de Mar, Puerto de Andratx, San Telmo
- ES Equipamientos Servicios Camp de Mar

- EQMA Equipamiento Medio Ambiental

- ZV/ZV P Zona Verde Plblica-Zona Verde publica
- G Zona Deportiva Club de Golf

- PP Pasos Privados Puerto de Andratx

- ZC Zona Club Puerto de Andratx

- ZC Zona Club Camp de Mar

- R San Telmo, Camp de Mar y Puerto de Andratx
- PF 1 Camp de Mar

- PF 2 Camp de Mar

Norma 128. Parametros urbanisticos y usos
Camp de Mar. Zona H* Hotelera
L os parametros que rigen la zona H* y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 12.000 m2

2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco
3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 40%

Semisbtanos: 40%

Planta baja: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2

12

Todos

Equipamiento comunitario
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5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,67 m2/ m2

6 VVolumen méximo por edificacién: 30.000 m3

7 Alturareguladora: 10 m

8 NUmero de plantas: 3

9 Alturaméxima: 11,50 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A dineacion acaleo ELP: 3m

A medianeria 3m

12 Separacion entre edificaciones: 6 m

13 Indice de intensidad de uso residencial: -

14 indice de intensidad de uso turistico: 1 plaza/ 60 m2
15 Categoria establecimiento: 4 estrellas (hoteles), 3 llaves (apartamentos turisticos) y 3 estrellas (ciudades de vacaciones)
16 Superficie minima parcela destinada a

1. Deportivo privado: 5,00 m2/plaza.

2. Superficie minima parcela destinada a aparcamiento privado autocares y turismos: 6,00 m2/plaza
3. Espegjo de agua en piscinas: 2,20 m2/plaza

4. Terrazas destinadas a solarium: 3,00 m2/plaza

5. Zonas gjardinadas privadas: resto parcela

Zona: H* Sector: Camp de Mar
Grupo Grados
Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia
sonora potencia  mecéanica
1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero 2.3 Todos Todos
10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial 123 1234 234
15 Aparcamientos

16 Servicio automdévil embarcaciones

17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural 23 1234 234
20 Deportivo 2.3 Todos Todos
21 Sala reuniones espectaculos 2.3 123 234
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Residencia Uso global Comunitario

Norma 129. Pardmetros urbanisticos y usos
Camp de Mar. Zona U’ (Agrupada)
L os pardmetros que rigen len lazona U’ y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 2.000 m2

2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco
3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 25%

Semisbtanos: 25%

Planta bgja: 25%

Planta pisos: 25%

4 Coeficiente de edificabilidad: 1,25 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,416 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificacion: 5.000 m3

7 Alturareguladora: 9 m

8 Numero de plantas: 2 + Torre (15% PB)

9 Alturaméxima: 11 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aidlada: sf

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A alinexci6n acaleo ELP: 3m

A medianeria 3m

12 Separacion entre edificaciones: 4 m

13 Area gjardinada minima: 40%

14 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda/288 m2

Nivel
sonoro
transmitido
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15 indice de intensidad de uso turistico: -
Zona U’ Sector: Camp de Mar
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamarfio

1 Unifamiliar 13 Todos
2 Plurifamiliar 123 Todos
3.Comunitario

4 Hotelero 123 Todos*
10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectécul os

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Residencial Uso global

Situacion  Presion Densidad
sonora potencia

Todos
Todos

Unifamiliar

* Solo en zonas delimitadas en |los planos de calificacion como zona hotel ciudad o zona de uso interrelacionado.

Norma 129 Bis. Parametros urbanisticos y usos
Camp de Mar. Zona U* (Agrupada)
L os parametros que rigen len la zona U* y los usos permitidos son |os siguientes:

1 Parcela minima: 2.000 m2

2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco
3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 25%

Semisbtanos: 25%

Planta baja: 25%

Planta pisos: 25%

4 Coeficiente de edificabilidad: 1,25 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,416 m2/ m2
6 VVolumen méximo por edificacién: 5.000 m3

7 Alturareguladora: 7 m

8 NUmero de plantas: 2 (PB+ 1)

9 Alturamaxima: 8,5m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A aineacion acalleo ELP: 4 m

A medianeria: 3m

12 Separacion entre edificaciones: 4 m

13 Area gjardinada minima: 40%

14 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda/288 m2
15 indice de intensidad de uso turistico:

Zona: U* Sector: Camp de Mar
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar 13 Todos
2 Plurifamiliar 123 Todos
3.Comunitario

4 Hotelero 123 Todos*
10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos

Situacion  Presion Densidad
sonora potencia

Todos
Todos

Potencia
mecanica

Potencia
mecanica

Nivel
Sonoro
transmitido

Nivel
sonoro
transmitido
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16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general

* Solo en zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona hotel ciudad o zona de uso interrelacionado.

Norma 130. Pardmetros urbanisticos y usos

Camp de Mar. Zona U** (Unifamiliar)

L os pardmetros urbanisticos y usos que rigen en la Zona U** y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 20.000 m2

2 Fachada minima: 100 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 25%

Semisbtanos: 25%

Planta baja: 25%

Planta pisos: 25%

4 Coeficiente de edificabilidad: 0,75 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,25 m2/ m2
6 Alturareguladora: 7 m

7 Alturaméxima: 8,5 m

8 Numero de plantas: 2 (PB+ 1)

9 Volumen méximo por edificacién: 2.100 m3
10 Tipo de Ordenacién:

Aidlada: sf

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A alinexcién acale: 3m

A medianeria 3m

12 Separacion entre edificaciones: 6 m

13 Area gjardinada minima: 40%

Residencia Uso global

14 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda cada 20.000 m2 parcela

15 indice de intensidad de uso turistico: -

Unifamiliar

Observaciones: Los movimientos de tierras en la zona de servidumbre de Proteccion de Costas no podran sobrepasar los 3 m de altura.

Zona: U**

Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales
26 Puerto

Uso genera

Norma 131. Pardmetros urbanisticos y usos

Sector: Camp de Mar
Grupo Grados

G Tamafio

13 Todos

Residencial Uso global

Camp de Mar, Puerto de Andratx y San Telmo. Zona U (Unifamiliar)

Situacién

Todos

Unifamiliar

Presién
sonora

Densidad
potencia

Potencia
mecanica

Nivel
Sonoro
transmitido
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L os parametros que rigen en la zona U y los usos permitidos son |os siguientes:

1 Parcelaminima: 1.000 m2 (San Telmo 800 m2)
2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco
3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 30%

Semisotanos: 30%

Planta baja: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 1 m3/ m2 (*1,20 m3/ m2)
5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,33 m2/ m2 (*0,40 m2/ m2)
6 VVolumen méximo por edificacién: 2.100 m3

7 Alturareguladora: 7 m

8 NUmero de plantas: 2 plantas

9 Alturaméxima: 8,5m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A dineacion acaleo ELP: 4 m

A medianeriaz 3m

12 Separacion entre edificaciones: 6 m

13 Area gjardinada minima: 40%

14 [ndi ce deintensidad de uso residencial: 1 vivienda cada 800 m2 San Telmo. 1 vivienda 1.000 m2 resto

15 Indice de intensidad de uso turistico: -

16 Observaciones (*): Parémetros aplicables sdlo alas parcelas cuya superficie seainferior alaminimay que sea imposible su adaptacion por agregacion de

suelo ala nueva parcela minima que se establece.

Zona: U Unifamiliar Sector: Camp de Mar, Puerto de Andratx y San Telmo
Grupo Grados
Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad
sonora potencia
1 Unifamiliar 13 Todos Todos

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero 123 Todos*
10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Residencia Uso global

Residencia unifamiliar

* Solo en zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona hotel ciudad o zona de uso interrelacionado.

Norma 132 . Pardmetros urbanisticos y usos
Puerto de Andratx. Zona U* (Unifamiliar).
L os pardmetros que rigen en la zona U* y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 1.500 m2

2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco
3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 30%

Semisotanos: 30%

Planta baja: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 1 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,33 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificacion: 2.100 m3

7 Alturareguladora: 7 m

8 Numero de plantas: 2 plantas (PB + 1)

9 Alturamaxima: 8,5m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Potencia Nivel
mecanica sonoro
transmitido
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Entre medianeras. no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A dineacién acalleo ELP: 4 m

A medianeria: 4 m

12 Separacion entre edificaciones: 6 m

13 Area gjardinada minima: 40%

14 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda cada 1.500 m2
15 indice de intensidad de uso turistico:

Zona: U* Sector: Puerto de Andratx

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamarfio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia mecéanica sonoro
transmitido
1 Unifamiliar 13 Todos Todos

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero 123 Todos*
10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Residencial Uso global Unifamiliar

* Solo en zonas delimitadas en |los planos de calificacion como zona hotel ciudad o zona de uso interrelacionado.
Norma 133. Parametros urbanisticos y usos

Camp de Mar, Puerto de Andratx y San Telmo. Zona P | (Plurifamiliar 1)

L os parametros que rigen en lazona P | y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 1.200 m2

2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco
3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 40%

Semisotanos: 40%

Planta baja: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2
6 VVolumen méximo por edificacién: 4.000 m3

7 Alturareguladora: 7 m

8 NUmero de plantas: 2 plantas

9 Alturaméaxima: 8,5m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A dineacion acaleo ELP: 4 m

A medianeria 3m

12 Separacion entre edificaciones: 5 m

13 Area gjardinada minima: 40%

14 indice de intensidad de uso residencial: San Telmo, 1 vivienda cada 182 m2; Puerto de Andratx, 1 vivienda cada 182 m2; y Camp de Mar, 1 vivienda cada
182 m2.

15 indice de intensidad de uso turistico:

Zona P| Sector: Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia mecéanica sonoro
transmitido

1 Unifamiliar 13 Todos 1234
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2 Plurifamiliar 123 Todos
3.Comunitario

4 Hotelero 123
10 Industria

11 Almacenes 123 123
12 Talleres 1.2.3 1.2
13 Administrativo 123 12
14 Comercia 123 12
15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 123 12
18 Sanitario 1.2.3 1.2
19 Sociocultural 123 12
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectécul os
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera

Todos*

Residencial Uso global

Todos

1234
1234

1234
1234
1234

Plurifamiliar

* Solo en zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona hotel ciudad o zona de uso interrelacionado.

Norma 134 . Pardmetros urbanisticos y usos
San Telmo. Zona P I* (Plurifamiliar)
L os parametros que rigen en la zona P I* y los usos permitidos son |os siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 8 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 60%

Semisbtanos: 60%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 3 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 1 m2/ m2
6 VVolumen méximo por edificacién: 4.000 m3
7 Alturareguladora: 7 m

8 NUmero de plantas: 2 plantas/ B + 1

9 Alturamaxima: 8,5m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: no

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A aineacion acalle o ELP: -

A medianeria -

12 Separacion entre edificaciones: 0 m

13 Area gjardinada minima: 0

14 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda cada 119 m2
15 indice de intensidad de uso turistico: -

Zona PI* Sector: San Telmo

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar 12 Todos
2 Plurifamiliar 123 Todos
3.Comunitario

4 Hotelero 123
10 Industria

11 Almacenes 123 123
12 Talleres 123 12

13 Administrativo 123 123
14 Comercial 123 123
15 Aparcamientos 123 Todos
16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 1.2.3 1.2.3
18 Sanitario 123 123
19 Sociocultural 123 123
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

Todos*

Densidad  Potencia
potencia  mecéanica

Presién
sonora

Situacién

1234
Todos

1234
1234
Todos

1234
1234
1234

Nivel
sonoro
transmitido
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26 Puerto
Uso general Residencia Uso global Plurifamiliar

* Solo en zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona hotel ciudad o zona de uso interrelacionado.

Norma 135. Pardmetros urbanisticos y usos

Puerto de Andratx. Zona P I* (Plurifamiliar)

L os pardmetros que rigen en la zona P I* y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 500 m2

2 Fachada minima: 15 my 8 m en fondo de saco

3 Coeficiente de ocupacion:
Sétanos: 60%

Semisotanos: 60%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 3 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 1 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificacion: 4.000 m3

7 Alturareguladora: 7 m

8 NUmero de plantas: 2 plantas/ B + 1
9 Alturaméxima: 8,5 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: no

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A alinexci6n acaleo ELP: 3m

A medianeria: -

12 Separacion entre edificaciones: 0 m
13 Area gjardinada minima: 20%

14 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda cada 120 m2

15 indice de intensidad de uso turistico: -

16 Observaciones: En zona de retranqueo no se permiten aparcamientos, solo zona gjardinada. En las zonas lindantes de |os casos urbanos de edificacion entre
medianeras |as edificaciones podran alinearse con la linea de fachada.

Zona PI*

Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales
26 Puerto

Uso genera

Sector: Puerto de Andratx

Grupo Grados

G Tamafio
13 Todos
123 Todos
123 Todos*
123 123
1.2.3 1.2.3
12 123
1.2.3 1.2.34
123 Todos
123 123
1.2.3 1.2.3
123 123

Residencial Uso global

Situacion  Presion Densidad
sonora potencia

1.234
Todos

1234
1.234
Todos

1234

1234
1234

Plurifamiliar

* Solo en zonas delimitadas en |os planos de calificacion como zona hotel ciudad o zona de uso interrelacionado.

Norma 136. Parametros urbanisticos y usos

Camp de Mar, Puerto de Andratx y San Telmo. Zona P Il (Plurifamiliar I1)

L os parametros que rigen en lazona P 11 y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 1.500 m2

2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco

3 Coeficiente de ocupacion:
Sétanos: 40%
Semisotanos: 40%

Planta baja: 40%

Potencia
mecanica

Nivel
Sonoro
transmitido
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Planta pisos: 40%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2
6 VVolumen méximo por edificacién: 3.500 m3

7 Alturareguladora: 9 m

8 NUmero de plantas: 3 plantas

9 Alturaméxima: 10,5 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A aineacion acalleo ELP: 4 m

A medianeria: 4 m

12 Separacion entre edificaciones: 5 m

13 Area gjardinada minima: 40%

14 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda cada 182 m2
15 indice de intensidad de uso turistico: -

Zona: PlI Sector: Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia
sonora potencia  mecéanica

1 Unifamiliar 13 Todos 1234
2 Plurifamiliar 123 Todos Todos
3.Comunitario

4 Hotelero 123 Todos*

10 Industria

11 Almacenes 123 123 2

12 Talleres 123 12 2 1 1 1
13 Administrativo 123 123 1234
14 Comercial 123 1234 1234
15 Aparcamientos 123 Todos Todos
16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 123 123 1234
18 Sanitario 123 123 1234
19 Sociocultural 123 123 1234
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Residencia Uso global Plurifamiliar

* Solo en zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona hotel ciudad o zona de uso interrelacionado.
Norma 137. Par&metros urbanisticos y usos

Puerto de Andratx y San Telmo. Zona P 11* (Plurifamiliar)

L os pardmetros que rigen en lazona P 11* y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 60%

Semisotanos: 60%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 6 m3/ m2, Puerto de Andratx y 3 m3/ m2, San Telmo
5 Coeficiente de aprovechamiento: 2 m2/ m2, Puerto de Andratx y 1 m2/ m2, San Telmo
6 Alturareguladora: 9 m

7 NUmero de plantas: 3 plantas

8 Alturaméxima: 10,5 m

9 Tipo de Ordenacion:

Aislada: no

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: no

10 Retrangueos:

A dineacion acaleo ELP: Om

A medianeria Om

12 Separacion entre edificaciones: O m

13 Area gjardinada minima: 20%

14 indice de intensidad de uso residencial: San Telmo, 1 vivienda cada 120 m2 y Puerto de Andratx, 1 vivienda cada 60 m2
15 Indice de intensidad de uso turistico:

Zona: PII* Sector: Puerto de Andratx y San Telmo

Nivel
sonoro
transmitido
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Grupo Grados
Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad
sonora potencia
1 Unifamiliar 123 123 123
2 Plurifamiliar 123 1234 123
3.Comunitario 123 1234 123
4 Hotelero 123 Todos*
10 Industria
11 Almacenes 123 12 2
12 Talleres 2.3 12 2 1 1
13 Administrativo 123 12 123
14 Comercid 2.3 12 2
15 Aparcamientos
16 Servicio automoévil embarcaciones
17 Docente 123 1234 123
18 Sanitario 123 1234 123
19 Sociocultural 123 1234 123
20 Deportivo
21 Sala reuniones espectaculos
22 Proteccién civil
23 Defensa
24 Cementerio
25 Servicios generales
26 Puerto
Uso general Residencia Uso global Plurifamiliar

* Solo en zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona hotel ciudad o zona de uso interrelacionado.
Norma 138. Pardmetros urbanisticos y usos

Camp de Mar, Puerto de Andratx. Zona P I11 (Plurifamiliar )

L os pardmetros que rigen en lazona P 111 y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 1.200 m2

2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco
3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 40%

Semisbtanos: 40%

Planta baja: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficiente de edificabilidad: 1,5 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,50 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificacion: 4.000 m3

7 Alturareguladora: 9 m

8 Numero de plantas: 3 plantas/ B + 2

9 Alturaméxima: 10,5 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aidlada: sf

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

10 Retranqueos:

A alinexci6n acaleo ELP: 4 m

A medianeria 3m

12 Separacion entre edificaciones: 6 m

13 Area gjardinada minima: 40%

14 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda cada 240 m2
15 indice de intensidad de uso turistico:

Zona: Pl Sector:; Puerto de Andratx

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad
sonora potencia

1 Unifamiliar 13 Todos 1234

2 Plurifamiliar 123 Todos Todos

3.Comunitario

4 Hotelero 123 Todos*

10 Industria

11 Almacenes 123 123 2

12 Talleres 1.2.3 1.2 2 1 1

13 Administrativo 123 123 1234

14 Comercia 1.2.3 1.2.3 1234

15 Aparcamientos 123 Todos Todos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 123 123 1234

18 Sanitario 123 123 1234

Potencia
mecanica

Potencia
mecanica

Nivel
sonoro
transmitido

Nivel
Sonoro
transmitido
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19 Sociocultural 123 123 1234

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectécul os

22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Residencial Uso global Plurifamiliar

* Solo en zonas delimitadas en |os planos de calificacion como zona hotel ciudad o zona de uso interrelacionado.
Norma 139. Pardmetros urbanisticos y usos

Puerto de Andratx. Zona P IV (Plurifamiliar)

L os parametros que rigen en lazona P 1V y los usos permitidos son |os siguientes:

1 Parcela minima: 2.000 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 100%

Semisotanos: 100%

Planta baja: 60%

Planta pisos: 60%

4 Coeficiente de edificabilidad: 6 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 2 m2/ m2
6 Alturareguladora: 11,50 m

8 Numero de plantas: 4 plantas (PB + 3)

9 Alturaméxima: 12,50 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aidlada: sf

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: sf

11 Retranqueos:

A alineacién acalle o ELP: -

A medianeria: -

12 Separacion entre edificaciones:

13 Area gjardinada minima:

14 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda cada 60 m2
15 indice de intensidad de uso turistico: -

16 Observaciones: La altura reguladora en la C/ Isaac Peral sera de 3 plantas (PB+2) y 9 m.

Zona PV Sector: Puerto de Andratx y Camp de Mar

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia
sonora potencia

1 Unifamiliar 13 Todos 1234
2 Plurifamiliar 123 Todos Todos
3.Comunitario

4 Hotelero 123 Todos*

10 Industria

11 Almacenes 123 123 2

12 Talleres 123 12 2 1 1
13 Administrativo 123 123 1234
14 Comercial 123 123 1234
15 Aparcamientos 123 Todos Todos
16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 123 123 1234
18 Sanitario 123 123 1234
19 Sociocultural 123 123 1234
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Residencia Uso global Plurifamiliar

* Solo en zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona hotel ciudad o zona de uso interrelacionado.
Norma 140. Pardmetros urbanisticos y usos

Camp de Mar. Zona PF |

L os pardmetros que rigen en la zona PF | y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 1.200 m2

Nivel
sonoro
transmitido
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2 Fachada minima: 15 my 8 m en fondo de saco
3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 30%

Semisbtanos: 30%

Planta baja: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 1 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,33 m2/ m2
6 Volumen méximo por edificio: 2.100 m3

7 Alturareguladora: 3,50 m

8 NUmero de plantas: 1

9 Altura méxima: 4,50 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A aineacion acalleo ELP: 4 m

A medianeria: 3m

12 Separacion entre edificaciones: 5 m

13 Area gjardinada minima: 30%

14 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda cada 180 m2
15 indice de intensidad de uso turistico: -

Zona: PF | Sector: Camp de Mar
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar 123 Todos
2 Plurifamiliar 123 Todos
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial 123 123
15 Aparcamientos 123 Todos
16 Servicio automdévil embarcaciones

17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Residencia Uso global

Norma 140 Bis. Pardmetros urbanisticos y usos
Camp de Mar. Zona PF 11
L os pardmetros que rigen en la zona PF 11 y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 2.000 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 50%

Semisbtanos: 50%

Planta baja: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificio: 5.000 m3
7 Alturareguladora: 9 m

8 NUmero de plantas: B + 2

9 Altura méxima: 10,50 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aidlada: sf

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A alinexci6n acaleo ELP: 4 m

A medianeria 3m

12 Separacion entre edificaciones: 4 m

13 Area gjardinada minima: 30%

14 indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda cada 180 m2

Situacién  Presion
sonora

1234
Todos

1234
Todos

Plurifamiliar

Densidad  Potencia

potencia

mecanica

Nivel
sonoro
transmitido
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15 indice de intensidad de uso turistico:
Zona PF I Sector: Camp de Mar

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamarfio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel

sonora potencia mecéanica sonoro
transmitido

1 Unifamiliar 123 Todos 1234

2 Plurifamiliar 123 Todos Todos

3.Comunitario

4 Hotelero 123 Todos*

10 Industria

11 Almacenes 123 123 2

12 Talleres 1.2.3 1.2 2 1 1 1 1

13 Administrativo 123 123 1234

14 Comercia 1.2.3 1.2.3 1234

15 Aparcamientos 123 Todos Todos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 123 123 1234

18 Sanitario 1.2.3 1.2.3 1234

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectécul os

22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Residencial Uso global Plurifamiliar

*S6lo en zona delimitada en los planos de calificacion como zona hotel ciudad o zona de uso interrrelacionado.

Norma 141. Parametros urbanisticos y usos
Camp de Mar. Zona PIll H

L os pardmetros urbanisticos que rigen en lazona PIll H y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 12.000 m2

2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 40%

Semisotanos: 40%

Planta baja: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2

6 Alturareguladora: 9 m

7 NUmero de plantas: 3 plantas (PB + 2)

8 Alturamaxima: 10,50 m

9 Volumen méximo por edificacién: 25.000 m3

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A dineacion acaleo ELP: 4 m

A medianeria 3m

12 Separacion entre edificaciones: -

13 Area gjardinada minima: 40%

14 Indice de intensidad de uso turistico: 1 plazal 60 m2

15 Categoria establecimiento: 4 estrellas (hoteles), 3 llaves (apartamentos turisticos) y 3 estrellas (ciudades de vacaciones)
16 Superficie minima parcela destinada a

1. Deportivo privado: 5,00 m2/plaza.

2. Superficie minima parcela destinada a aparcamiento privado autocares y turismos: 6,00 m2/plaza
3. Espejo de agua en piscinas: 2,20 m2/plaza

4. Terrazas destinadas a solarium: 3,00 m2/plaza

5. Zonas gjardinadas privadas: resto parcela

17 Observaciones: El desarrollo urbanistico de la parcela calificada Pl H del Plan Parcial Biniorella, ubicada entre el ANEI 30 y Cala Blanca, debera ser infor-
mado previamente por la Conselleria de Medi Ambient respecto ala no intrusién de sus limites dentro de la zona ANEI 30.

Zona PIII H Sector: Camp de Mar

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia mecéanica sonoro
transmitido
1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
3.Comunitario
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4 Hotelero 2.3 Todos
10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia 123 1234
15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 12 Todos
18 Sanitario 2.3 1.234
19 Sociocultural 2.3 Todos
20 Deportivo 23 123

21 Sala reuniones espectécul os

22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Residencial Uso global

Norma 142. Parametros urbanisticos y usos

Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo. Zona H (Hotelera)

Todos

234

(Como anexo a explotacion turistica)
234

Todos

234

Comunitario

L os parametros urbanisticos que rigen en la zona H y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 12.000 m2

2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco
3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 40%

Semisotanos: 40%

Planta baja: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2,01 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,67 m2/ m2
6 VVolumen méximo por edificacién: 25.000 m3
7 Alturareguladora: 10 m

8 NUmero de plantas: 3 plantas (PB + 2)

9 Alturaméxima: 11,5 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A dineacion acaleo ELP: 3m

A medianeria 3m

12 Separacion entre edificaciones: 6 m

13 Area gjardinada minima: 40%

14 indice de intensidad de uso residencial: 1 plaza/ 60 m2
15 Indice de intensidad de uso turistico: -

16 Categoria establecimiento: 4 estrellas (minimo), 3 llaves (apartamentos turisticos) y 3 estrellas (ciudades de vacaciones)

17 Superficie minima parcela destinada a
1. Deportivo privado: 5,00 m2/plaza.

2. Superficie minima parcela destinada a aparcamiento privado autocares y turismos: 6,00 m2/plaza
3. Espejo de agua en piscinas: 1,85 m2/plaza, en Camp de Mar y 2,20 m2/plaza, en San Telmo

4. Terrazas destinadas a solarium: 3,00 m2/plaza
5. Zonas gjardinadas privadas: resto parcela

Zona H Hotelera Sector: Puerto de Andratx y San Telmo

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamarfio

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero 2.3 Todos
10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia 123 1234
15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural 2.3 1234
20 Deportivo 23 Todos
21 Sala reuniones espectécul os 2.3 123

22 Proteccion civil

Situacion  Presion Densidad  Potencia
sonora potencia  mecénica

Todos

234

234
Todos
234

Nivel
Sonoro
transmitido
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23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Residencial Uso global

Norma 143. Parametros urbanisticos y usos
Puerto de Andratx. Zona P Il H
L os parametros urbanisticos y usos que rigen en lazona P |l H son los siguientes:

1 Parcelaminima: 12.000 m2

2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco
3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 40%

Semisotanos: 40%

Planta baja: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2
6 VVolumen méximo por edificacién: 25.000 m3
7 Alturareguladora: 10 m

8 NUmero de plantas: 3 plantas

9 Alturaméxima: 11,5 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A dineacion acaleo ELP: 3m

A medianeria 3m

12 Separacion entre edificaciones: 6 m

13 Area gjardinada minima: 40%

14 indice de intensidad de uso residencial: 1 plaza/ 60 m2
15 Indice de intensidad de uso turistico: -

Comunitario

16 Categoria establecimiento: 4 estrellas (minimo), 3 llaves (apartamentos turisticos) y 3 estrellas (ciudades de vacaciones)

17 Superficie minima parcela destinada a
1. Deportivo privado: 5,00 m2/plaza.

2. Superficie minima parcela destinada a aparcamiento privado autocares y turismos: 6,00 m2/plaza
3. Espejo de agua en piscinas: 1,85 m2/plaza, en Camp de Mar y 2,20 m2/plaza, en San Telmo

4. Terrazas destinadas a solarium: 3,00 m2/plaza
5. Zonas gjardinadas privadas: resto parcela

Zona: Pl H Hotelero Sector:; Puerto de Andratx
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero 2.3 Todos
10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia 123 1234
15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural 2.3 1234
20 Deportivo 23 Todos
21 Sala reuniones espectéculos 2.3 123
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Residencial Uso global

Norma 144. Parametros urbanisticos y usos

Puerto de Andratx. Zona C Comercial

Situacion  Presion Densidad  Potencia
sonora potencia  mecénica

Todos

234

234
Todos
234

Comunitario

L os parametros urbanisticos que rigen en la zona C y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 1.000 m2
2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco

Nivel
Sonoro
transmitido
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3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 30%

Semisotanos: 30%

Planta baja: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2
6 VVolumen méximo por edificacién: 4.000 m3

7 Alturareguladora: 7 m

8 NUmero de plantas: 2

9 Alturaméxima: 8,5m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada si

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: si

11 Retranqueos:

A dineacion acaleo ELP: 3m

A medianeria 3m

12 Separacion entre edificaciones: 3 m (en su caso)
13 Area gjardinada minima: 40%

Zona: C

Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automdévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales
26 Puerto

Uso general

Norma 145. Pardmetros urbanisticos y usos

Sector: Puerto de Andratx y Camp de Mar

Grupo Grados

G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia
sonora potencia  mecéanica

14 1234 1234

Servicios  Uso globa Comercia

Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo. Zona E Escolar

L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona E y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 3.000 m2

2 Fachadaminima: 30 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 50%

Semisotanos: 30%

Planta baja: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 3 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 1 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificacién: 25.000 m3
7 Alturareguladora: 8 m

8 Numero de plantas: 2

9 Alturamaxima: 9,50 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: s

11 Retranqueos:

A dineacion acaleo ELP: 4 m

A medianeriaz 3 m (en su caso)

12 Separacion entre edificaciones: 3 m (en su caso)
14 Area gjardinada minima: 25%

Zona: E Escolar

Sector: Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo

Nivel
sonoro
transmitido
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Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales
26 Puerto

Uso genera

Norma 146. Parametros urbanisticos y usos

Grupo Grados

Densidad  Potencia
potencia  mecénica

Presién
sonora

G Tamafio Situacién

Podra existir una vivienda para guarda y custodia de 150 m2 como méximo

12 12 12

12 Todos Todos
1.2 1.2 1

12 Todos Todos
Todos

Dotacional Uso global Equipamiento comunitario

Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo. Zona D Deportiva

L os parametros urbanisticos que rigen en la zona D y |os usos permitidos son |os siguientes:

1 Parcelaminima: 1.500 m2

2 Fachada minima: 50 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 50%

Semisotanos: 10%

Planta bagja: 10%

Planta pisos: 10%

4 Coeficiente de edificabilidad: 1 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,33 m2/ m2
6 VVolumen méximo por edificacién: 10.000 m3
7 Altura reguladora maxima: 8 m

8 NUmero de plantas: 2

9 Alturaméxima: 10 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada si

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: si

11 Retranqueos:

A dineacion acaleo ELP: 5m

A medianeria: 5 m (en su caso)

12 Separacion entre edificaciones: no

13 Area gjardinada minima: 30 %

Zona: D

Usos pormenorizacion

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos
22 Proteccion civil

23 Defensa

Sector: Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo
Grupo Grados

Densidad  Potencia
potencia  mecénica

Presién
sonora

G Tamario Situacién

123 123 123

20 Todos Todos

Nivel
Sonoro
transmitido

Nivel
sonoro
transmitido
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24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Equipamientos

Norma 147. Par&metros urbanisticos y usos

Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo. Zona S Social

Uso global  Deportivo

L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona Sy los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 1.500 m2

2 Fachadaminima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 40%

Semisotanos: 20%

Planta baja: 20%

Planta pisos: 20%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificacién: 30.000 m3
7 Altura reguladora maxima: 10 m

8 Numero de plantas: 3

9 Alturamaxima: 12 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: s

11 Retranqueos:

A aineacion acaleo ELP: 5m

A medianeria: 4 m (en su caso)

12 Separacion entre edificaciones: 5 m
13 Area gjardinada minima: 40 %

Zona S Sector: Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia 123 123
15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural 19 Todos
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Comunitario Uso global

Norma 148. Parametros urbanisticos y usos
Camp de Mar. Zona P Plurifamiliar
L os parametros que rigen la zona Py los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 5.000 m2

2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco
3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 40%

Semisotanos: 30%

Planta baja: 30%

Planta pisos: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2
6 VVolumen méximo por edificacién: 4.000 m3

7 Altura reguladora maxima: 10 m

8 NUmero de plantas: 3p (B + 2)

Situacién  Presion Densidad
sonora potencia

123

Sociocultural

Potencia
mecanica

Nivel
Sonoro
transmitido



BOIB Num. 70 10-05-2007 259

9 Alturaméaxima: 11,5 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aidada: si

Entre medianeras. no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A dlineacion acalleoc ELP: 3m

A medianeria 3m

12 Separacion entre edificaciones: 5 m

13 Intensidad uso vivienda: 1 viv./180 m2 parcela

Zona P Sector: Camp de Mar
Grupo Grados
Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia  mecéanica sonoro
transmitido
1 Unifamiliar 13 Todos 1234
2 Plurifamiliar 123 Todos Todos
3.Comunitario
4 Hotelero 123 Todos*
10 Industria
11 Almacenes 123 123 2
12 Talleres 123 12 2 1 1 1 1
13 Administrativo 123 123 1234
14 Comercid 123 1234 1234
15 Aparcamientos 123 Todos Todos
16 Servicio automoévil embarcaciones
17 Docente 123 123 1234
18 Sanitario 123 123 1234
19 Sociocultural 123 123 1234
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Residencia Uso global Plurifamiliar

* Solo en zonas delimitadas en los planos de calificacion como zona de hotel ciudad o zona de uso interrel acionado
Norma 149 . Pardmetros urbanisticos y usos

Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo. Zona SE Servicios

L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona SE y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 2.000 m2

2 Fachadaminima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 60%

Semisotanos: 60%

Planta baja: 40%

Planta pisos: 40%

4 Coeficiente de edificabilidad: 4,5 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 1,41 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificacién: 10.000 m3
7 Alturareguladora: 8 m

8 NUmero de plantas: 2 (B + 1)

9 Altura maxima: 10

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A dineacion acaleo ELP: 5m

A medianeria 3m

12 Separacion entre edificaciones: 6m

13 Area gjardinada minima: 20%

14 Observaciones: Cubiertas inclinadas (teja &rabe). No se permiten los acabados exteriores con prefabricados. Acabados exteriores colores ocres o blancos.

Zona: SE Sector: Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo
Grupo Grados
Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia  mecéanica sonoro
transmitido
1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar
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3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria 11,12 1234 1257 1234
11 Almacenes 11

12 Talleres 11 1234 1257 1234
13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automoévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Industrial Uso global

Norma 150. Pardmetros urbanisticos y usos
Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo. Zona SE* Servicios
L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona SE* y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachadaminima: 4 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 100%

Semisbtanos: 100%

Planta baja: 80%

Planta pisos: 80%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificacion: 1.500 m3
7 Alturareguladora: 4 m

8 Numero de plantas: 1 planta (PB)

9 Alturaméxima: 5,5 m.

10 Tipo de Ordenacién:

Aidlada: sf

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: sf

11 Retranqueos:

A alineacién acale o ELP: -

A medianeria: -

12 Separacion entre edificaciones: -

13 Area gjardinada minima: -

Zona: SE* Sector: Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad
sonora potencia

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria 12,3 Todos Todos Todos
11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercia

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectéculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales 123 Todos Todos Todos
26 Puerto

Uso genera Industrial  Uso global

Norma 151 . Pardmetros urbanisticos y usos
Puerto de Andratx. ZonaAD |

12345

12345

Potencia
mecanica

Todos

Todos

Nivel
Sonoro
transmitido
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L os pardmetros urbanisticos que rigen en lazonaAD | y los usos permitidos son |os siguientes:

1 Parcela minima: 3.000 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 50%

Semisbtanos: 50%

Planta baja: 50%

Planta pisos: 50%

4 Coeficiente de edificabilidad: 6 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 2 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificacién: 20.000 m3
7 Alturareguladora: 10 m

8 Numero de plantas: 3 plantas (b + 2)

9 Alturaméxima: 12 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aidlada: sf

Entre medianeras: si

Adosada a una medianera: sf

11 Retranqueos:

A alineacién acalle o ELP: -

A medianeria: -

12 Separacion entre edificaciones: 4 m
13 Area gjardinada minima: 20%

Zona: AD | Sector:; Puerto de Andratx
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad
sonora potencia

1 Unifamiliar 123 *
2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo 12 Todos Todos
14 Comercia

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones

17 Docente 12 Todos Todos
18 Sanitario 12 Todos Todos
19 Sociocultural 12 Todos Todos
20 Deportivo 12 Todos Todos

21 Sala reuniones espectéculos

22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso genera Industrial  Uso global

*Podra existir una vivienda de 150 m2 como méximo para guarday custodia.
Norma 152
Sin contenido

Norma 153 . Pardmetros urbanisticos y usos
Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo. Zona A Aparcamientos

L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona A y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 200 m2

2 Fachada minima: 20 my 8 m en fondo de saco

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 5%

Semisotanos: 5%

Planta bgja: 5%

Planta pisos: 5%

Puerto de Andratx: 80% todas las plantas

4 Coeficiente de edificabilidad: 0,5 m3/ m2. Puerto de Andratx, 7,5 m3/ m2
5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,17 m2/ m2

6 VVolumen méximo por edificacion:

7 Alturareguladora: 3 m. Puerto de Andratx, 10 m

8 NUmero de plantas: 1. Puerto de Andratx, 3 plantas (PB + 2)
9 Alturaméaxima: 4,5m

10 Tipo de Ordenacién:

Potencia
mecanica

Nivel
Sonoro
transmitido
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Aidada: -

Entre medianeras: -

Adosada a una medianera: -

11 Retranqueos:

A alineacion acalle o ELP: -

A medianeria -

12 Separacion entre edificaciones: - m

13 Area gjardinada minima: 20%, 50% cobertura vegetal (arbolado).

14 Observaciones: No se permiten elementos de cubricidn. Los aparcamientos situados en Suelo Rustico Protegido tendran coeficientes de aprovechamiento y

edificabilidad igual a cero, no permitiéndose ningn tipo de edificacion.

Zona A Sector: Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo
Grupo Grados
Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad
sonora potencia
1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos 1 12345 7
16 Servicio automaévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Terciario  Uso global Aparcamiento automéviles

Norma 154. Pardmetros urbanisticos y usos.
Camp de Mar. Zona ES (Equipamientos, servicios)

L os parametros urbanisticos que rigen en la zona ES y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 200 m2

2 Fachadaminima: 5 m

3 Coeficiente de ocupacion:

Sétanos: 100%

Semisotanos: 100%

Planta bgja: 100%

Planta pisos: 100%

4 Coeficiente de edificabilidad: 6 m3/ m2, desaladoras y potabilizadoras. 0,5 m3/ m2, resto
5 Coeficiente de aprovechamiento: 2 m2/ m2, desaladoras y potabilizadoras. 0,17 m2/ m2, resto
6 VVolumen méximo por edificacién: 2000 m3

7 Alturareguladora: 8 m, desaladoras y potabilizadoras. 4 m, resto

8 NUmero de plantas: 2 plantas, desaladoras y potabilizadoras. 1 plantas, resto
9 Alturaméxima: 9,5 m, desaladoras y potabilizadoras. 5 m, resto

10 Tipo de Ordenacién:

Aidada: -

Entre medianeras: -

Adosada a una medianera: -

11 Retranqueos:

A dineacion acaleo ELP: -

A medianeria -

12 Separacion entre edificaciones: - m

13 Area gjardinada minima:

Zona: ES Sector: Camp de Mar
Grupo Grados
Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad
sonora potencia
1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria 26 Todos
11 Almacenes

Potencia
mecanica

Potencia
mecanica

Nivel
sonoro
transmitido

Nivel
sonoro
transmitido
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12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercid

15 Aparcamientos

16 Servicio automoévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Infraestructuras Uso global  Servicios generales

Zona: SE* Sector: Camp de Mar
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad
sonora potencia

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercial

15 Aparcamientos

16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales Todos
26 Puerto

Uso general Infraestructuras Uso global  Servicios generales

Norma 155. Pardmetros urbanisticos y usos
Todas zonas. Zona verde publica (ZV). Zona verde privada (ZVP)
L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona verde y |os usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: -

2 Fachada minima: -

3 Cosficiente de ocupacion: 0,5%

4 Coeficiente de edificabilidad: -

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,01 m2/ m2
6 Volumen maximo por edificacién: 500 m3
7 Alturareguladora: 4 m

8 Numero de plantas: 1

9 Alturamaxima: 5,5 m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: -

Entre medianeras: -

Adosada a una medianera: -

11 Retranqueos:

A aineacion acaleo ELP: -

A medianeria: -

12 Separacion entre edificaciones: -

13 Area gjardinada minima

Potencia Nivel
mecanica sonoro
transmitido

Observaciones: Se permiten edificaciones a servicio de la Zona Verde e instalaciones de Sistemas Generales o locales de infraestructuras y servicios.

En las zonas verdes privadas se permiten instalaciones deportivas.
En el subsuelo de las ZV Publicas se admite el uso de aparcamiento publico siempre que se gjardine en superficie.

Zona ZV | ZVP Sector: Andratx, Puerto de Andratx, Camp de Mar y San Telmo
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad
sonora potencia

Potencia Nivel
mecanica sonoro
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transmitido
1 Unifamiliar
2 Plurifamiliar
3.Comunitario
4 Hotelero
10 Industria
11 Almacenes
12 Talleres
13 Administrativo
14 Comercia
15 Aparcamientos 123 Ver observaciones
16 Servicio automévil embarcaciones
17 Docente
18 Sanitario
19 Sociocultural
20 Deportivo
21 Sala reuniones espectécul os
22 Proteccion civil
23 Defensa
24 Cementerio
25 Servicios generales 26 Todos
26 Puerto
Uso genera ELP Uso global

Norma 156. Parametros urbanisticos y usos
Camp de Mar. Zona G (Deportiva Club de Golf)

L os pardmetros urbanisticos que rigen en la zona G y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: -

2 Fachada minima: -

3 Coeficiente de ocupacion: -

4 Coeficiente de edificabilidad: -

5 Coeficiente de aprovechamiento: -
6 Volumen maximo por edificacion: -
7 Altura reguladora: -

8 Numero de plantas: -

9 Altura maxima: -

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: -

Entre medianeras: -

Adosada a una medianera: -

11 Retranqueos:

A aineacion acaleo ELP: -

A medianeria: -

12 Separacion entre edificaciones: -
13 Area gjardinada minima
14-Observaciones: S6lo se permitiran edificaciones auxiliares al érea deportiva golf, de acuerdo con la Ley de Campos de Golf.

Zona: G Sector: Camp de Mar
Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel

sonora potencia  mecéanica sonoro
transmitido

1 Unifamiliar

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo

14 Comercid 12

15 Aparcamientos

16 Servicio automoévil embarcaciones

17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural

20 Deportivo Todos 1234

21 Sala reuniones espectaculos

22 Proteccién civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Deportivo  Uso global Deportivo

Norma 157. Pardmetros urbanisticos y usos
Puerto de Andratx. Zona C (Club)
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L os parametros urbanisticos que rigen en la zona Club y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcelaminima: 1.000 m2

2 Fachada minima: 20 m

3 Coeficiente de ocupacion: 30%

4 Coeficiente de edificabilidad: 1 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,33 m2/ m2
6 VVolumen méximo por edificacién: 2.000 m3
7 Alturareguladora: 7 m

8 NUmero de plantas: 2 plantas

9 Alturamaxima: 8,5m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A aineacion acalleo ELP: 4 m

A medianeria: 3m

12 Separacion entre edificaciones: 6 m

13 Area gjardinada minima: 40%

14 indice de intensidad de uso residencial

15 indice de intensidad de uso turistico

Zona C Sector: Puerto de Andratx

Grupo Grados

Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion

Presién
sonora

1 Unifamiliar Se admitird una vivienda como uso anejo d club.

2 Plurifamiliar
3.Comunitario
4 Hotelero

10 Industria
11 Almacenes
12 Talleres

13 Administrativo 123 123 1234

14 Comercial 123 Todos Todos
15 Aparcamientos

16 Servicio automdévil embarcaciones

17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural 123 Todos Todos
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos 123 Todos Todos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Productivo Uso global Comercia

Norma 158. Pardmetros urbanisticos y usos
Camp de Mar. Zona C (Club)

L os parametros urbanisticos que rigen en la zona Club, y los usos permitidos son los siguientes:

1 Parcela minima: 5.000 m2

2 Fachada minima: 20 m 8 m en fondo de saco
3 Coeficiente de ocupacion: 35%

4 Coeficiente de edificabilidad: 2 m3/ m2

5 Coeficiente de aprovechamiento: 0,66 m2/ m2
6 VVolumen méximo por edificacién: 4.000 m3
7 Alturareguladora: 7 m

8 NUmero de plantas: 2 plantas (PB + 1)

9 Alturamaxima: 8,5m

10 Tipo de Ordenacién:

Aislada: si

Entre medianeras: no

Adosada a una medianera: no

11 Retranqueos:

A aineacion acalleo ELP: 4 m

A medianeria: 3m

12 Separacion entre edificaciones: 6 m

13 Area gjardinada minima: 40%

14 indice de intensidad de uso residencial

15 indice de intensidad de uso turistico

Zona: C Sector: Camp de Mar

Grupo Grados

Densidad  Potencia
potencia

Nivel
sonoro
transmitido
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Usos pormenorizacion G Tamafio Situacion  Presion Densidad  Potencia Nivel
sonora potencia  mecénica sonoro
transmitido
1 Unifamiliar Se admitird una vivienda como uso anejo d club.

2 Plurifamiliar

3.Comunitario

4 Hotelero

10 Industria

11 Almacenes

12 Talleres

13 Administrativo 123 123 1234
14 Comercial 123 Todos Todos
15 Aparcamientos

16 Servicio automaévil embarcaciones

17 Docente

18 Sanitario

19 Sociocultural 123 Todos Todos
20 Deportivo

21 Sala reuniones espectaculos 123 Todos Todos
22 Proteccion civil

23 Defensa

24 Cementerio

25 Servicios generales

26 Puerto

Uso general Productivo Uso global Comercia

Titulo IV. Régimen y gestién del suelo
Capitulo |. Y gestion del suelo de los sistemas generales
Norma 166. Definicidn e identificacion

1. Constituyen los sistemas generales del territorio, los el ementos fundamental es que componen la estructura genera y organica de la ordenacion del territo-
rio, que establecen las presentes Normas Subsidiarias.

2. Los Sistemas Generales definidos por las Normas Subsidiarias de Planeamiento, se representan en el Plano de Sistemas Generalesnos. : 6.1y 6.2y enlos
planos de Calificacion nos. : 2.1A, 2.1B, 2.2, 2.3, 2.4A, 2.4B, 2.4C, 24D, 2.4E, 2.4F, 2.5, 2.6.

Norma 167. Regulacion

1. Lagecucion y uso que cada uno de los elementos de |os sistemas general es estard sujeto a las Legislaciones Sectoriales Especificas que les sean de apli-
cacion, regulandose ademas en todo 1o que disponen las presentes Normas Subsidiarias.

Norma 168. Titularidad y régimen

1. Los terrenos afectados por sistemas generales deberén adscribirse a Dominio Pablico, quedando afectos a uso o servicio que determinen las presentes
Normas Subsidiarias, debiendo transmitirse al Ayuntamiento de Andratx, salvo en los casos que mas adel ante se describen.

2. Los terrenos de Sistemas Generales que establecen las Normas Subsidiarias y que actualmente tienen un uso igual a que se establece, se mantendran en
el dominio de la Administracién Piblica o en su caso de la Entidad de Derecho Publico titular de los mismos, sin que deban transmitirse al Ayuntamiento de
Andratx.

3. Los terrenos de titularidad publicay uso no acorde con el previsto en las presentes Normas Subsidiarias para el Sistema General afectado, deberan trans-
mitirse al Ayuntamiento de Andratx u otra Administracién Plblica con arreglo a la Normativa que le sea aplicable en cada caso, siendo de inmediata ocupacién
parala gecucion del uso previsto.

4. Los terrenos afectados por Sistemas Generales que actualmente sean de titularidad privada, serén de cesion obligatoria y gratuita cuando se hallen inte-
grados en una o varias unidades de gjecucion que las presentes Normas delimitan o que de acuerdo a la Legislacion Urbanistica vigente pudieran delimitarse.

Norma 169. Modalidades de obtencién del suelo o transmisién a dominio publico

1. Los terrenos de titularidad privada afectados por un Sistema General podrén conseguirse mediante una Actuacion no sistemética de acuerdo a lo que se
establece en el Articulo 117 del Texto Refundido delaLey del Suelo de 1976, siendo por |o tanto una gjecucion directa de los Sistemas Generales, 0 alguno de sus
elementos. Dicha actuacion llevaimplicita la expropiacion a favor de la Administracion Municipal de Andratx.

2. Los terrenos de Sistemas Generales integrados en una Unidad de Actuacion o Poligono se gjecutaran junto con éstay por el sistema de actuacion que en
estas propias Normas Subsidiarias se asigna a la Unidad de Actuacién o Poligono. En consecuencia se conseguiran gratuitamente a través de las oportunas Actas
Administrativas de cesién o titulo de reparcelacién o compensacion.

Norma 170. Programacion

1. Lagjecucion delas obras e instalacion de los Sistemas Generales se llevara a cabo de acuerdo alos plazos que se establecen en el documento anexo a estas
Normas Urbanisticas y que constituye el documento anexo de fichas de Gestion de Suelo.

Norma 171. Ejecucion de los sistemas generales y sus elementos

Las gjecuciones de las obras e instalaciones de los Sistemas Generales seran llevada a término, en todo caso, de acuerdo a lo que se prevé en las presentes
Normas Subsidiarias, atendiendo a las siguientes determinaciones:

a) Por laAdministracion Plblica, de acuerdo con sus respectivas competencias, para aquellos Sistemas Generales establecidos en el Suelo Urbano y por los
particulares si se trata de Sistemas Generales adscritos a alguna Unidad de Actuacién o Poligono.
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b) Por los particulares en los casos de ser adjudicatarios de Concesiones
Administrativas de prestacion de Servicios Plblicos, tanto en los Sistemas
Generales ubicados en Suelo Urbano como a los ubicados en Suelo Apto para
Urbanizar.

c) Por la Administracion Publica y los particulares de acuerdo con la
determinaciones que al respecto contengan las presentes Normas Subsidiariasy,
en su caso, conforme determinen los Planes Parciales en Suelo Apto para
Urbanizar o los Planes Especiales de Reforma Interior en Suelo Urbano, de
acuerdo a lo dispuesto en los Articulos 63.3 y 85.1 del Reglamento de
Planeamiento.

Norma 172. Régimen de las actuaciones y usos en las zonas de proteccién
de carreteras

Las actuaciones que se pretendan realizar en las zonas de Proteccion de
Carreteras de la CAIB, estarén sujetas a las determinaciones de la Ley 5/1990
de 24 de mayo, de Carreteras de la CAIB y en particular los Suelos Urbanos o
Aptos para Urbanizar que se clasifican en las presentes Normas Subsidiarias
deberan respetar lo establecido en € articulo 33.3 de la Ley 5/1990 de 24 de
mayo, de Carreteras de la CAIB.

La alineacién de las edificaciones en las nuevas unidades de actuacién
previstas, se hade situar a 18 metros de la arista de la explanacion de las carre-
teras.

Capitulo I1. Régimen y gestion del suelo urbano
Norma 173. Definicién y relimitacion

1. Constituyen Suelo Urbano los terrenos que las Normas Subsidiarias de
acuerdo con lo que se establece en el Articulo 8 delaLey 6/1998, de 13 de abril,,
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, incluyen en esta clase de Suelo por
encontrarse en alguno de los dos supuestos siguientes:

a) El suelo ya transformado porque tiene, como minimo, acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica,
0 porque esta consolidado por la edificacion en laformay con las caracteristi-
cas que establece la legislacién urbanistica

b) Los terrenos que, en gecucion del planeamiento, hayan sido urbaniza-
dos de acuerdo con este planeamiento.

2. La Delimitacion del Suelo Urbano se contiene en los Planos de
Clasificacion de Suelo nos.: 1.1A, 1.1B, 1.2, 1.3, 1.4A, 1.4B, 1.4C, 1.4D, 1.4E,
14F 15,16,1.7,1.8A,18B,1.8Cy 1.8D.

Norma 174. Contenido, regulacion y desarrollo

1. Enlas éreas territoriales que las Normas Subsidiarias han ordenado sin
necesidad de ninguna figura intermedia de Planeamiento, previamente a su edi-
ficacién, serd preciso que se gecute la Urbanizacién o alguno de los elementos
de ésta.

2. Las é&reas territoriales a que se refiere e punto 1 de esta Norma estan
sometidas a la cdificacion urbanistica que las presente Normas Urbanisticas
establecen.

3. No obstante, dichas &reasterritoriales, si asi se considerara oportuno, se
podréan reordenar mediante la formulacion de Planes Especiales, que tendrén la
consideracion de autdbnomos, y en consecuencia su aprobacion definitiva corres-
pondera al Consell de Mallorca.

4. Deberan redactarse figuras de planeamiento en desarrollo de las deter-
minaciones de |as presentes Normas Urbanisticas, en |os casos que éstas |o esta-
blecen singularmente.

5. Los Planeamientos de Desarrollo a que hace referencia el nimero ante-
rior son los siguientes:

-Plan Especial de Reforma Interior d'es Pantaleu.
-Plan Especial de Reforma Interior de Son Mad y Son Corso.
-Plan Especial de Proteccion del Area Costera (Puerto de Andratx)

6. Este Suelo Urbano de carécter ‘finalista’, seré edificable si retine las
condiciones minimas establecidas para la calificacion de solar de una parcela,
siemprey cuando si estuviere en una Unidad de Actuacién no impidieralaequi-
distribucion de las cargas y beneficios que se derivaren del planeamiento y ello
en los casos de parcelas calificadas de unifamiliares.

7. Los servicios de obligada implantacion en esta clase de suelo son los
siguientes: pavimentacion asféltica, encintado y solado de aceras, red de alcan-

tarillado, red de saneamiento de aguas pluviales, red de agua potable, red de
baja, media o alta tensién subterranea, alumbrado publico, red de telefonia sub-
terrénea.

Norma 175. La reserva de Espacios Libres Pdblicos y Equipamientos en
los diferentes PERISy Plan Especial del Area Costera (Puerto de Andratx), sera
lasiguiente:

Plan Especia de Reforma Interior Pantaleu 20% de la superficie del
PERI, de zonas verdesy vialesy 5 % de equipamientos.

Plan Especia de Reforma Interior Son Mad y Son Corso 30% de |a super-
ficie del PERI, de zonas verdes, viales y zonas sin aprovechamiento y 5 % de
equipamientos.

Plan Especial de Proteccion del Area Costera (Puerto de Andratx) 5% de
lasuperficie del Plan Especial de Proteccion de Espacios Libres Pblicos.

Los coeficientes globales méximos de edificabilidad, ocupacion neta 'y
poblacién en los PERIS serd el siguiente:

Plan Especial Reforma Interior Es Pantaleu. 0,66 m2/m2, 75% lucrativo y
1.029 habitantes. Densidad global méxima: 100 hab./ha.

Plan Especial Reforma Interior Son Mad y Son Corso. 0,66.m2/m2.,65%
lucrativo y 642 habitantes. Densidad global méxima: 100 hab./ha.

Plan Especial de Proteccion del Area Costera (Puerto de Andratx). 0,33
m2/m2, 70% lucrativo; Densidad global méxima: 100 hab./ha

Norma 176. Gestion del suelo urbano proveniente de planeamientos de
desarrollo anteriores

1. El Plano de Gestion Urbanistica de cada Sector establece las unidades
de actuacion provenientes de Planeamientos de Desarrollo del antiguo Plan
General de Ordenacién Urbana del Término Municipal de Andratx.

2. Los Planeamientos de Desarrollo a que hace referencia el nimero 1 de
esta Norma y que se hallan clasificados como Suelo Urbano en las presentes
Normas Subsidiarias seguiran estando obligados a la cesi6n gratuitay obligato-
ria de las éreas que su propio Planeamiento preveiay lalegislacion urbanistica
determinen asi como de la construccion efectiva de las obras de urbanizacién
pendientes y de las cesiones obligatorias y gratuitas que se deriven de las pre-
sentes Normas En dichos planeamientos sera obligatoria la constitucién de una
Entidad Colaboradora de Conservacién en los términos previstos en e Decreto
autonémico de Recepcidn de urbanizaciones.

3. Los servicios de obligada implantacion en esta clase de suelo son los
siguientes: pavimentacion asféltica, encintado y solado de aceras, red de alcan-
tarillado, red de saneamiento de aguas pluviaes, red de agua potable, red de
baja, media o alta tension subterrénea, alumbrado publico, red de telefonia sub-
terrénea.

4. Los Planeamientos de Desarrollo a que hacen referencia los nimeros
anteriores son los siguientes:

a) Sector | Villade Andratx - Sa Coma
1. Plan Parcia del Poligono 111, Sector | -Villade Andratx-Son Mas (anti-
gua denominacion).

b) Sector Il S'Arracd
Ninguno.

¢) Sector |11 San Telmo

1. Plan Parcial delos Poligonos 1, 2, 3, 4, 5y 7 del Sector 111-San Telmo
(antigua denominacion).

d) Sector 1V Puerto de Andratx

1. Plan Parcial de Can Perot (antigua denominacion)

2. Plan Parcial Margarita Calafell (antigua denominacion)

3. Plan Parcial del Poligono 17-Puig de S’ Espart (antigua denominacién)

4. Plan Parcial Cala Moragues (antigua denominacién)

5. Plan Parcial Finca La Noria (antigua denominacion)

6. Plan parcial de lafinca Sa Font Seca (12 Fase)

7. Plan Parcial de Can Borrés ( Parte)

8. Plan Parcia Ses Egos

9. Plan Parcia Costa de Andratx (parte)
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€) Sector V Camp de Mar
1. Plan Parcial de los Poligonos 2 'y 3 Seccién A
2. Plan Parcia Poligonos 1,2,45y 7

Norma 177. Gestién del suelo urbano delimitado por unidades de actua-
cion

1. Parte de Suelo Urbanos proveniente del anterior Planeamiento o del que
se clasifica ex novo en las presentes Normas Subsidiarias se desarrolla median-
te unidades de actuacion, que se han delimitado de forma que se permitael cum-
plimiento de los deberes de cesién equidistribucion y urbanizacion, y ello refe-
rido a cada Sector Urbanistico.

2. Ladelimitacion de las unidades de actuacion a que se refiere € nime-
ro 1 anterior viene concretada en |os planos de Gestion Urbanistica

3. La gestién urbanistica para la gjecucién de dichas unidades podréa ser
realizada por |os particulares o la Administracion Municipal, de acuerdo con lo
indicado en e Anexo a estas Normas Urbanisticas denominado ‘Fichas de
Gestion Urbanistical .

4. Los servicios de obligada implantacion en esta clase de suelo son los
siguientes: Pavimentacion asféltica, encintado y solado de aceras, red de alcan-
tarillado, red de saneamiento de aguas pluviaes, red de agua potable, red de
baja, media o ata tensién subterrénea, alumbrado publico, red de telefonia sub-
terrénea.

Capitulo I11. Régimen del suelo apto para urbanizar
Norma 178. Definicién e identificacién

1. El Suelo Apto paraUrbanizar esté constituido por todos | os terrenos que
las Normas Subsidiarias asi califican, bien porque provengan de Planeamientos
de Desarrollo no totalmente ejecutados o carentes de algunos de los servicios
exigidos en & Articulo 10 de la Ley 6/1998, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones, o bien porque las presentes Normas Subsidiarias asi |o han clasi-
ficado para ulterior desarrollo.

2. El Suelo para Urbanizar se identifica en los planos de clasificacién de
suelo siguientes: 1.1A-1.16

Norma 179. Situaciones

1. De acuerdo alo expresado en laNorma anterior se dan dos situaciones,
a saber:

a) Suelo Apto para Urbanizar, proveniente en genera y en parte coinci-
dente con los antiguos Planeamientos de Desarrollo que posibilitd e Plan
General de Ordenacion Urbana de Andratx.

b) Suelo Apto para Urbanizar, de nueva creacion para su posterior des-
arrollo.

Norma 180. Suelo apto para urbanizar por sectores urbanisticos

1. El Suelo Apto para Urbanizar proveniente de antiguos Planeamientos
de Desarrollo y que hoy constituyen unidades de actuacién especificas, son los
siguientes:

a) Sector | Villade Andratx - Sa Coma.
Ninguno.

b) Sector Il S Arrac6.
Ninguno.

c) Sector 11l San Telmo
Ninguno.

d) Sector IV Puerto de Andratx

. Plan Parcial Poligonos 2, 4y 1,3,5,6,7,8y 9 - FincaLaMola
Plan Parcial Puig de Marmassen

. Plan Parcial FincaValle Luz

Plan Parcial INVAR SA.

Plan Parcial Ca Na Melesia

Plan Parcial Can Borrés

Plan Parcial Sa Font Seca

. Plan Parcial Costa de Andratx

. Plan Parcial Catalina Soria

CENOTAWNE

10. Plan Parcial HTM Internacional
€) Sector V Camp de Mar
1. Plan Especial de Costas de Camp de Mar (parte)

2. El Suelo Apto para Urbanizar de nueva creacién y que no constituye
unidad de actuacién especifica, es el siguiente:

d) Sector 1V Puerto de Andratx.

1. Terrenos delimitados por las calles Garcia Morat6, Cami Vell de Cala
Llampy el limite del suelo urbano que discurre paralelo a calle Levante.

Norma 181. Gestion de los poligonos

1. Cada poligono, de cada uno de los Sectores Urbanisticos en que se halla
dividido el territorio municipal, constituye una sola unidad. El
Aprovechamiento Medio viene expresado individuamente en e documento
anexo a estas Normas Urbanisticas denominado *fichas de gestién urbanistica’.

2. Los particulares, promotores de poligonos constituidos por |os antiguos
Planeamientos de Desarrollo redactados a amparo del Plan Genera de
Ordenacion Urbana de Andratx, seguirdn siendo responsables de la cesién obli-
gatoriay gratuita de todas las areas viales y equipamientos y zonas verdes, ya
sean Sistemas Generales o Locales que el primitivo Planeamiento Parcial pre-
veay que el presente Planeamiento determing, asi como de la cesion del suelo
correspondiente al 10% de Aprovechamiento Medio. También seran responsa-
bles delafinalizacion delaimplantacion de los servicios urbanisticos que el pri-
mitivo Planeamiento de Desarrollo, redactado al amparo del Plan General de
Ordenacion Urbana de Andratx, establecia, manteniendo o variando e sistema
de actuacién urbanistica que en dicho instrumento de desarrollo se habia pre-
visto de acuerdo a lo que se establece en las fichas de gestion.

L os servicios de nueva implantacion en estos poligonos y que no son res-
ponsabilidad, en su cesién y gecucién del antiguo promotor se gjecutaran por el
sistema de actuacién urbanistica que se establece en el documento anexo deno-
minado ‘fichas de gestion urbanistica .

Sera obligatoria la constitucion de Entidades Colaboradoras de
Conservacion en esta clase de suelo, con las determinaciones que establece El
decreto autondmico sobre Recepcion de Urbanizaciones.

L os servicios urbanisticos de obligadaimplantacion en esta clase de suelo
son los siguientes: Pavimentacion asfaltica, encintado y solado de aceras, red de
acantarillado, red de saneamiento de aguas pluviales, red de baja, media o ata
tensién subterrénea, alumbrado publico, red de agua potable, red de telefonia
subterranea.

Norma 182. Aprovechamiento medio

El aprovechamiento medio en Suelo Apto para Urbanizar se hafijado en
cada poligono y se ha conseguido mediante la divisién entre el aprovechamien-
to lucrativo total de las zonas incluidas en dichas areas de reparto expresado en
m2 construibles del uso caracteristico de dicha area de reparto, por la superficie
total del &rea.

Se han ponderado los usos de | as diferentes zonas en relacién con el carac-
teristico del &rea de reparto, asignando a dicho uso caracteristico el valor de una
unidad y a los restantes valores superiores o inferiores en funcién de las cir-
cunstancias concretas del Municipio y del &rea de reparto.

En los Planeamientos Parcial es se han establecido ponderacionesrelativas
de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes de |a subzoni-
ficacion que contienen, siempre referido igualmente a uso y tipologia edifica-
toria caracteristicos del area de reparto en que se hallan inmersos.

En e documento anexo denominado ‘fichas de gestién urbanistica’ exis-
ten hojas explicativas de cdlculo de los aprovechamientos tipo y de los coefi-
cientes de ponderacion o de homogenizacion.

Seccién 32 Catdlogos

Norma 196. Tipos de catdlogos

Las presentes Normas Subsidiarias catal ogan:

1. Catélogo de proteccion de patrimonio arquitecténico

2. Catélogo de proteccién de sitios arqueol 6gicos

3. Catdlogo de proteccion de puntos de interés cientifico
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4. Catélogo de torrentes y vaguadas
Norma 197. Determinaciones particulares

1. Los edificios y elementos arquitecténicos catal ogados estarén sujetos a
lo que establecen las presentes Normas Urbanisticas a efectos de intensidades,
usos y demés determinaciones. (Ver anexo normativa)

2. Deberdn redactarse Planes Especiales de Proteccion de los Sitios
Arqueoldgicos y de los Puntos de Interés Cientifico, en los que se determinaran
los grados de proteccion.

3. Las nuevas edificaciones o instalaciones colindantes con Yacimientos
Arqueol 6gicos o Puntos de Interés Cientifico deberan estar aunadistanciamini-
ma de éstos de 25 m.

Seccién 42 Instalaciones de litoral maritimo
Norma 198. Definicion

Son todas aguellas instalaciones y actividades que se ubican en zona de
dominio publico maritimo terrestre o en aguas ganadas a mar.

Norma 199. Régimen

El régimen urbanistico de aplicacion sera, en general e que se derive de
la Legislacion Estatal y Autondmica y asi como de los instrumentos de
Ordenacion Territorial y de Planeamiento Municipal. Podran establecerse
Consocios, Convenios entre las distintas Administraciones para desarrollar
Planes Especiales de Ordenacion del Litoral maritimo municipal.

Norma 200. Determinaciones particulares del planeamiento municipal

Sin contenido

Seccion 52 Obras e instalaciones en el borde litoral

Norma 201. Definicion

Son todas aguellas obras, instalaciones o actividades existentes o a reali-
zar y que se ubican en la Zona de Dominio Plblico Maritimo terrestre; en las
zonas de trénsito y proteccion que se establecen en el deslinde existente de las
mismas de acuerdo alo establecido en laLey 22/1988 de 28 de julio, de Costas.

Norma 202. Usos del dominio publico maritimo terrestre

La utilizaciéon de dominio publico maritimo terrestre estara sujeta a las
determinaciones que se establecen en el Titulo Il articulos 31, 32 y siguientes
delaLey 22/1988 de 28 de Julio, de Costas.

Norma 203. Usos de |a zona de servidumbre de proteccién

Los usos permitidos y prohibidos en la Zona de Servidumbre de
Proteccidn se adecuaran a lo establecido en los articulos 24 y 25 de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Norma 204. Usos de la zona de transito

En la Zona de Transito sdlo se permitiran las actividades y usos que se
establecen en el articulo 27 de la Ley 22/1988 de 28 de Julio de Costas.

Norma 205. Servidumbre de acceso a mar

En los suelos clasificados de Urbanos o Aptos para Urbanizar y en el
tramo de zona costera se establecerdn accesos de tréfico rodado separados entre
si cada 500 m. como méximo y los peatonales cada 200 m.

Estos accesos podréan realizarse en los ya existentes a través de Espacios
Libres Plblicos o viales; o mediante €l establecimiento de servidumbres de paso
situadas en las &reas de retranqueo 0 medianeria que se establecen en las pre-
sentes Normas Subsidiarias.

LaAdministracién Municipal no podraotorgar licenciaurbanisticaen par-
celas lindantes con |a zona costera, si antes no se ha constituido la servidumbre
de paso afavor de laAdministracion Municipal que garantice el acceso publico
y gratuito a mar.

Norma 206. Zona de influencia

Se establece una Zona de Influencia situada dentro del &mbito que encie-
rrauna linea separada 500 m. a partir del limite interior de laribera del mar.

En el ambito territorial de dicha Zona de Influencia se estara a lo dis-
puesto en el articulo 30 de la Ley 22/1988 de 28 de Julio de Costas.

Norma 207. Paseos maritimos

L os paseos maritimos se localizarén fuera de lariberadel mar y serén pre-
ferentemente peatonales.

Norma 208. Tratamiento y colectores de aguas residuales

Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se emplazaran fuera
de laribera del mar y de los primeros 20 m. de la zona de servidumbre de pro-
teccién. No se autorizard la instalacién de colectores paralelos a la costa dentro
de laribera del mar. En los primeros 20 m. fuera de la ribera del mar se prohi-
ben los colectores paralelos.

Norma 209. Obras e instalaciones existentes antes de la entrada en vigor
delaLey 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

1. Las obras e instalaciones construidas con anterioridad a la entrada en
vigor de la presente Ley, sin la autorizacién o concesién exigible con arreglo a
lalegislacion de costas entonces vigente, seran demolidas cuando no proceda su
legalizacion por razones de interés pablico.

2. En las obras e instalaciones legalizadas conforme a lo previsto en e
apartado anterior, asi como en las construidas o que puedan construirse a ampa-
ro de licencia municipal y, cuando fuera exigible autorizaciéon de la
Administracion del Estado otorgada con anterioridad a la entrada en vigor de
estaLey de Costas, que resulten contrarias alo establecido en lamisma, se apli-
carén las siguientes reglas:

a) Si ocupan terrenos de dominio publico maritimo terrestre, serén demo-
lidas al extinguirse la concesion.

b) Si se emplazan en la zona de servidumbre de trénsito, no se permitiran
obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento de
su valor de expropiacién, pero si las pequefias reparaciones que exijala higiene,
ornato y conservacion previa autorizacion de laAdministracion del Estado. Esta
no se otorgard si o se garantiza cuando sea necesario la localizacién aternati-
va de la servidumbre.

c) En €l resto de la zona de servidumbre de proteccion y en los términos
en que la misma se aplica a las diferentes clases de suelo, conforme a lo esta-
blecido en la disposicion transitoria tercera, podrén realizarse, previa autoriza-
cién delaAdministracién del Estado, obras de reparacion y mejora, siempre que
no impliquen aumento de volumen de las construcciones existentes y sin que el
incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efec-
tos expropiatorios. En caso de demolicion total o parcial, las nuevas construc-
ciones deberan gjustarse integramente a las disposiciones de la Ley de Costas.

Norma 210. Titulo de habilitacion

Cualquier tipo de actuacién en e dominio publico maritimo terrestre pre-
cisara del oportuno titulo habilitante.

Seccidn 62 Desarrollos urbanisticos, obras e instal aciones en zonas poten-
ciamente inundables (suelo urbano y suelo rastico)

Norma 211. Zonas de servidumbre y policia

Son las definidas en la vigente Ley de Aguas (Texto Refundido Ley
1/2001), con anchuras respectivas de 5 y 10 metros, cuyo uso viene regulado,
con carécter genera, en el Capitulo |l del Titulo Primero del Reglamento del
Dominio Publico Hidréulico.

Se prohibe la construccién de plantas por debajo del nivel del terreno
natural colindante con los referidos cauces.

Norma 211 Bis. Preservacion de los lechos de los torrentes

Cualquier actuacion urbanistica en las proximidades de los cauces de los
torrentes, preservara la integridad y funcionalidad de sus lechos por aplicacion
estricta de lo prevenido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Ademés, la Administracion proyectardy ejecutara las obras necesarias en
€l suelo urbano consolidado, para adecuar |as obras de encauzamiento hasta una
capacidad que permita evacuar crecidas con periodo de retorno de 500 afios.

L os proyectos de urbanizacién y de dotacién parcial de servicios que afec-
ten azonas por las que discurran vaguadas sin la consideracion de torrentes, pre-
verdn la evacuacion de las aguas que discurran por ellas a través de la red de
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recogida de las aguas pluviales de escorrentia superficia de la zona afectada.
Seccion 72 Equipamientos comerciales

Norma 212. Tendran la consideracion de equipamientos comerciales alos
efectos de su Plan de Ordenacion Sectorial los que asi se definen en la Norma
79.2 de estas Normas Urbanisticas.

Norma 213. Densidad comercial

Se entiende por Densidad Comercia en cada Sector Comercia el nimero
maximo de metros cuadrados de superficie comercial construida que puede
existir en e mismo.

Norma 214. El territorio municipal de Andratx a los efectos establecidos
en el Plan Sectorial de Equipamientos Comerciales, se dividira en los siguien-
tes Sectores Comerciales que son coincidentes en su ambito territorial con cada
uno de los Sectores que €l presente planeamiento establece. Siendo los siguien-
tes:

Sector comercial | Andratx

Sector comercial 1l S'Arraco

Sector comercial 111 San Telmo

Sector comercia 1V Puerto de Andratx
Sector V Camp de Mar

Norma 215. Ladensidad comercial y deméas elementos de cada uno de los
Sectores que se relacionan en lanorma 203 es la siguiente:

1) Sector comercial |. Andratx - Sa Coma

Poblacién de derecho: 6.389 habitantes

Plazas Hoteleras: 0 plazas

Residencia secundaria no turistica: 1.321 viviendas
Poblacion equivalente: 7.710 habitantes

Superficie comercial actual: 11.652 m2

No establecimientos actuales: 91 establecimientos
Densidad comercial sector: 26.985 m2

2) Sector comercia Il S'Arraco

Poblacién de derecho: 735 habitantes.

Plazas hoteleras: 0 plazas.

Residencias secundarias no turisticas: 487 viviendas
Poblacion equivalente: 1.222 habitantes

Superficie comercial actual: 278 m2

Numero de establecimientos actuales: 4 establecimientos

Densidad comercial sector: 4.277 m2
3. Sector comercia 111 San Telmo

Poblacion de derecho: 349 habitantes

Plazas hoteleras: 426 plazas

Residencias secundarias no turisticas: 676 viviendas
Poblacion equivalente: 1.131 habitantes

Superficie comercial actual: 501 m2

NUm. de establecimientos actuales: 15 establecimientos

Densidad comercial sector: 3.958 m2
4. Sector comercial |V Puerto de Andratx

Poblacién de derecho: 2.819 habitantes

Plazas hoteleras: 642 plazas

Residencias secundarias no turisticas: 2.559 viviendas
Poblacion equivalente: 5.538 habitantes

Superficie comercial actual: 7.248 m2

NUm. de establecimientos actuales: 87 establecimientos

Densidad comercial sector: 19.383 m2
5. Sector comercial V Camp de Mar
Poblacién de derecho: 234 habitantes
Plazas Hoteleras: 2.136 plazas

Residencias secundarias no turisticas: 615 viviendas
Poblacion equivalente: 1.383 habitantes

Superficie comercial actual: 597 m2
NUm. de establecimientos actuales: 9 establecimientos

Densidad Sector: 4.840 m2
6. Densidad comercial termino municipal: 59.443 m2

La total densidad municipal se variard anuamente de acuerdo con la
siguiente formula:

Dt=35x Pe
Siendo

Dt = Densidad Total Término Municipal
Pe = Poblacion equivalente

Ladensidad pormenorizada por Sectores se variard anualmente en funcién
de laformula anterior.

7. Sedeberallevar un estadillo de densidades comerciales, reflgjandose en
dicho estadillo las altas y las bajas de establ ecimientos comerciales, asi como €l
aumento o disminucion de densidad comercial, debiendo figurar obligatoria-
mente el remanente de densidad comercial existente en cada momento, tanto de
cada sector como €l total del municipio.

Disposicién Adiciona Primera

L as determinaciones del presente Planeamiento serén de aplicacion direc-
ta en Suelo Urbano y Suelo Apto para Urbanizar con Planeamiento de
Desarrollo y Proyecto de Urbanizacion definitivamente aprobado.

Disposicién Adicional Segunda

L as Ordenanzas Reguladoras de |os actuales Planeamientos de desarrollo
aprobados definitivamente, quedan derogadas en su totalidad.

Disposicién Adicional Tercera

En todo lo no especificamente establecido en las determinaciones de las
presentes Normas Subsidiarias, y en lo que afecta a actuaciones de o en esta-
blecimientos de al ojamiento turistico en todo el término municipal seran de apli-
cacién las determinaciones de ordenacion de los establecimientos de alojamien-
to turistico que se establecen en los articulos 17, 18, 19y 21 del POOT.

Disposicién Adicional Cuarta

Tendrén el carécter de dotaciones de uso plblico las zonas calificadas
como Deportivas en el presente Planeamiento, el limite que se establece en cada
sector, y ello como minimo en la superficie que se establece por aplicacién de
|os esténdares del POOT en cada sector.

Disposicién Adiciona Quinta

En las zonas de edificacion entre medianeras, lindantes con e dominio
pUblico maritimo o sus zonas de servidumbre, |a altura reguladora que se esta-
blece para las diferentes zonas determina la altura minima reguladora que es
coincidente con la méxima reguladora, todo ello para la homogenizacion de las
fachadas maritimas, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Costas.

Disposicién Adiciona Octava

Las aguas subterréneas inventariadas y los pozos de abastecimiento y
demés recursos hidricos estaran sujetos a los perimetros de proteccion estable-
cidos en el Capitulo Séptimo del Plan Hidroldgico de las |slas Baleares; a estos
efectos no podré otorgarse licencia urbanistica alguna dentro de los perimetros
de proteccién sin el informe de la Direccion General de Recursos Hidricos de la
Conselleria de Medio Ambiente de las | slas Baleares.

Disposicién Adicional Novena

En las zonas de riesgo de inundacién con periodos de retorno asociado,
que sefialan en las presentes Normas Subsidiarias, dentro del dmbito territorial
de suelos urbanos o urbanizables, serd preciso para cualquier actuacién de uso
o edificacion e informe de la Direccion General de Recursos Hidricos de la
Conselleria de Medio Ambiente y en su caso del Plan correspondiente estable-
cido por laConselleriade Interior del Govern Balear alos efectos de prevencion
de dichas &reas y de proteccion civil.

Disposicién Adicional Décima

En los Planeamientos de Desarrollo de las presentes Normas Subsidiarias
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debera preverse |la dotacion de un minimo de 100 |. de agua potable de consu-
mo publico por personay dia de acuerdo con lo establecido en el articulo 6° del
Reglamento Técnico Sanitario para el abastecimiento y control de la calidad de
las aguas potables de consumo publico.

Disposiciones Transitorias

Primera. Las parcelas de superficie inferior ala minima, que sefiadlan las
presentes Normas Subsidiarias, para cada Zona, y que constituyan finca regis-
tral independiente antes del dia 14 de Septiembre de 1994, deberan adquirir €l
Derecho aedificar, mediante la concesi6n de la oportuna licencia urbanistica, en
el plazo de 2 afios, contados a partir de la entrada en vigor de estas Normas.

Se exceptlian de esta Disposicién aquellas parcelas que siendo inferiores
a la parcela minima establecida en las presentes Normas para cada zona, se
hallen situadas entre edificaciones y / o &reas viales o libres plblicas que impo-
sibiliten su adaptacion por agregacion de suelo a la nueva parcela minima que
se establece.

En las parcelas con fachada minima inferior ala que se establece en cada
zona en las presentes Normas Subsidiarias; y que hayan mantenido esta situa-
cién con anterioridad a la entrada en vigor de estas NNSS no seréd de aplicacion
el pardmetro urbanistico de fachada minima, fijandose como de aplicacion la
fecha que tuviera antes del momento de entrada en vigor de las presentes
Normas Subsidiarias.

Segunda. En aquellas zonas en |as que se carezca de red de abastecimien-
to de agua potable, se permitira el suministro de agua mediante camiones-cuba,
hasta su implantacion. Esta Norma solo seré de aplicacion para viviendas uni-
familiares.

Tercera. La evacuacion de aguas residuales, en aquellas zonas que carez-
can de red de alcantarillado se permitira mediante tratamiento y depuracion por
fosa séptica, y vertido posterior de las aguas tratadas en pozo absorbente.
Siempre que se cumplan las condiciones establecidas para estas instalaciones,
en laNorma56.2, se considerara que el solar dispone de este servicio, a efectos
del articulo 82 delaLey del Suelo de 1976.

Cuarta. En las &reas territoriales afectadas por un futuro Plan Especia de
Reforma Interior, en el Sector | Andratx - Sa Comayy por €l Plan de Proteccién
de la Zona Costera (Puerto de Andratx), transitoriamente y hasta la aprobacion
definitiva de los mismos, sélo se podrén realizar obras de reforma. No se per-
mitird ninguna nueva edificacion ni ampliacion o aumento de volumen de las
existentes.

Disposicién Final. El presente documento, en su integridad de Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico del Término Municipal de Andratx
podréa ser sometido a tratamiento informético, con las adaptaciones, correccio-
nes que de |la cartografia digitalizada se deduzca. Dichas adaptaciones o correc-
ciones se tramitaran como una modificacion puntual del plan, en el caso que las
‘adaptaciones’ comporten alteraciones de sus determinaciones; y como una
correccion de error material en el caso de ‘correcciones’, debiendo ser oportu-
namente aprobadas por el Consell Insular de Mallorca. Todo ello, independien-
temente que posteriormente se pueda proceder a su refundicién en un Unico
documento formal al cual el Consell Insular le dard conformidad, y que alavez
se le pueda dar tratamiento informético.

Anexo |. Patrimonio arquitecténico
|. Objeto

El Catélogo de Proteccion del Patrimonio Arquitecténico dispone de tres
grados de proteccion jerarquizadas, de acuerdo alo expresado en laMemoriade
las NNSS en su capitulo VI, Titulo IV.

Todos los edificios y elementos incluidos dentro de este Catélogo se pro-
tegeran atendiendo a la normativa que a continuacion se expone:

I1. Grado de proteccién, clasificacion de los bienes catalogados y deter-
minaciones

La proteccion de elementos se aplica a cada uno de los el ementos aisla-
dos, espacios urbanos, edificios o agrupaciones de estos identificados como
tales en e presente Catédlogo. Se estructura en tres grados de proteccion jerar-
quizados, que se denominan integral, estructural y ambiental, y que més ade-
lante se describen.

Se enumera a continuacion el conjunto de caracteristicas y circunstancias
que motivan la inclusion de cada sujeto de proteccion en los grados estableci-
dosy las determinaciones que les son de aplicacion.

2.1. Proteccién individualizada de el ementos:

2.1.1 Grado 1° Proteccion Integral (1)
a) Bienes alos que se aplica

-Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitectdni-
coy significacion cultural o ciudadana, y los equiparables por sus valores alos
monumentos declarados o incoados con arreglo a la legislaciéon sobre
Patrimonio Historico Espafiol.

-Espacios Plblicos que constituyen &mbitos urbanos de excepcional valor
significativo por su configuracion, calidad del conjunto de la edificacion y tra-
dicion.

-Elementos significativos de valor de la escena urbana, tales como pavi-
mentos, amueblamientos, etc.

b) Determinaciones

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y
puesta en valor del edificio, elemento, espacio 0 agrupacion catalogada dotan-
dosele excepcionamente del uso o usos que, siendo compatibles con sus carac-
teristicas y condiciones original es garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia se permiten solamente con caracter general sobre los
bienes asi catalogados las obras cuyo fin sea la restauracién que puede ser, de
entre las tipificadas en el capitulo tercero de este documento, las de manteni-
miento de consolidacion y de recuperacion, con prohibicidn expresade todas las
demés. En todo caso las aportaciones sucesivas de restauracion deberan dife-
renciarse o documentarse, a efectos de investigacion, de laobraoriginal. Se pro-
hiben asimismo expresamente las actuaciones de los particulares y empresas
concesionarias de servicios relativas a fijacion de elementos extrafios a la natu-
raleza del propio elemento catalogado con este grado de proteccién tales como
tendidos aéreos de redes de energia, alumbrado o comunicacién, sefializacion de
tréfico, rétulos publicitarios, toldos etc. Los elementos de sefidizacion de las
actividades que el elemento albergue, y los de alumbrado de susinmediaciones,
en caso que se consideren necesarios, se disefiaran expresamente dentro del
espiritu de respeto al elemento catalogado, a su carécter y a su entorno.

Se permitirdn excepcionalmente pequefias actuaciones de acondiciona-
miento si la permanencia del edificio implicara necesariamente un cambio de
uso y el nuevo aimplantar asf lo exigiera, en cuyo caso la concesion de licencia
de obras ira precedida del informe (no vinculante) del organismo de la
Comunidad Auténoma Balear que tenga asignadas |as competencias de protec-
cién del patrimonio arquitectonico.

Se consideraran excepcionales, asimismo, en los bienes catal ogados con
este grado de proteccién aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las
permitidas para este grado, impliquen la utilizacion de materiales o técnicas dis-
tintas de las originales que den lugar a cambios de formas, colores o texturas,
excepcionalidad que implicara la necesidad de informe del Departamento de
Patrimonio arriba aludido con anterioridad a la concesion de licencia

2.1.2. Grado 2°. Proteccion Estructural (E)
a) Bienes alos que se aplica

-Aquellos edificios, elementos y agrupaciones que por su valor histérico
o0 artistico a su calidad arquitectonica, constructiva o tipolégica se singulariza-
rén dentro del caso o municipio.

b) Determinaciones.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado
de proteccion seran las tendentes a su conservacién mejorando sus condiciones
de habitabilidad o uso manteniendo su configuracién estructural, su envolvente
exterior y sus elementos significativos. Por ello se permiten, con carécter gene-
ral, de entre las obras tipificadas en el capitulo tercero de este documento, ade-
més de |as autorizadas para €l grado anterior, las obras de acondicionamiento.

Se consideraran excepcional es en |os bienes catal ogados con este grado de
proteccion las actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utiliza-
cién de materiales o técnicas distintas de |as originales que den lugar a cambio
de forma, color o texturay que afecten ala envolvente exterior o alos elemen-
tos estructurales y significativos, excepcionalidad que dara lugar al repetido tré-
mite de informe favorable de la Comunidad Auténoma Balear con anterioridad
alaconcesion de lalicencia.

Al igual que paralos elementos catal ogados en grado 1°, para estos se pro-
hibe expresamente la fijacion de elementos superpuestos, sefializacion y tendi-
dos aéreos de redes de servicios urbanos. El disefio de las muestras publicitarias
y de los elementos de alumbrado plblico guardara el mismo respeto al carécter
del elemento catalogado y a su entorno que los exigidos para el grado 1°.
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2.1.3 Grado 3°. Proteccion ambiental A1, A2
a) Bienes alos que se aplica

-Edificios que aislados 0 en conjunto conforman tramos o &reas de cali-
dad, en buen o regular estado de conservacién, alin cuando individual mente no
presenten notables valores arquitectonicos.

-Edificios que situados en &reas de calidad media o escasa, incluso pre-
sentando mal estado de conservacion, reinen constantes tipol dgicos interesan-
tes.

-Espacios urbanos de calidad destacada.
b) Determinaciones

Las obras que se efecten en los edificios, elementos o conjuntos afecta-
dos de este grado de proteccion tendran por objeto adecuarlos alos usosy cos-
tumbres actuales sin pérdida de los valores ambientales y tipol 6gicas que pose-
en.

Grado Al: Sobre los bienes inmuebles catalogados con proteccion
ambiental que contengan en la ficha correspondiente la determinacién Al se
permitiran, de entre las actuaciones tipificadas en el capitulo tercero de este
documento, las enumeradas para los grados anteriores y también las de rees-
tructuracion.

Asimismo se permitiran sobre bienes con determinacion A1 las obras de
ampliacién que refinan todas y cada una de las condiciones siguientes:

-No implicar aumento de altura del bien catalogado.

-No implicar aumento de ocupacion en planta cuyos efectos sean visibles
desde la via publica

-No existir determinaciones de proteccion de parcela contrarias a la
ampliacién solicitada.

-La ordenanza de la zona en que se halla concede a solar correspondien-
te edificabilidad necesaria para permitir la ampliacién solicitada, una vez des-
contada la consumida por la edificacion existente.

Grado A2: Los bhienes catal ogados con proteccion ambiental con determi-
nacion A2 podrén ser objeto, ademés, de obras de ampliacién que den lugar a
aumento de ocupacion en planta visible desde espacios publicos, siempre que
relinan |as condiciones restantes sefialadas en € péarrafo anterior.

I11. Definicién de los distintos tipos de obras sobre bienes catalogados

Se detallan a continuacion |os objetivos, contenidos y efectos de los dife-
rentes tipos de obras cuyas denominaciones se han utilizado en el capitulo ante-
rior.

3.1. Obras de mantenimiento

Son las habituales derivadas del deber de conservacion de los propieta
rios, y su finalidad es la de mantener el edificio o elemento correspondiente en
las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar a su estructura portante
ni a su distribucion interior, ni aterar € resto de sus caracteristicas formales y
funcionales tales como composicién de huecos, materiales, colores, texturas,
usos existentes etc.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andogas, las intervencio-
nes necesarias para € cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la lim-
pieza o reparacion de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, 1a pintura,
lareparacion de cubiertas y € saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacion de técnicas o
material es distintos de los originales que dieran lugar a cambio de colores o tex-
turas, la solicitud de licencia vendré acompafiada de la documentacién comple-
mentaria que describa y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre
el elemento y su entorno, y permitala comparacion con las soluciones origina
les.

3.2. Obras de mantenimiento

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios
mantener las condiciones de seguridad, alavez que las de salubridad y ornato,
afectando también ala estructura portante, pero sin alterar, como en €l tipo ante-
rior, caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras andlogas, las actuaciones
citadas en el epigrafe anterior que, ademas incluyen operaciones puntuaes de
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos estructurales dafiados tales
como elementos de forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estruc-
turales de cubierta, realces de cimientos, etc.

Si la consolidacién incluyera necesariamente la utilizacion de materiales
distintos de los originales, ya sea en la colocacion de refuerzos o en la sustitu-
cién de elementos compl etos, se aportard como documentacion complementaria
laque describay justifique la solucién proyectada en comparacion con lade par-
tida, que expresara suficientemente las implicaciones de funcionamiento estruc-
tural, compositivas, estéticas, formalesy funcionales de |a sustitucion.

3.3. Obras de recuperacion.

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado res-
tituyendo sus condiciones originales.

Dentro de esta denominacién podran estar comprendidas actuaciones de:

-Mantenimiento, remozando el ementos existentes o eliminando los proce-
dentes de reformas inconvenientes.

-Consolidacion, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estruc-
turales originales dafiados o cambiando los que alteren las condiciones origina-
les por otros acordes con éellas.

-Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente
degradacion del elemento catalogado y un obstaculo para su comprension his-
térica

-Otras actuaci ones encaminadas a recuperar las condiciones originales del
elemento catal ogado.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendrd, ademéas de la
documentacién requerida para las obras del régimen general, la precisa para
cumplimentar los apartados siguientes:

-Descripcién documental del elemento catalogado, circunstancias de su
construccién, caracteristicas originalesy evolucion.

-Descripcién fotogréfica del elemento catalogado en su conjunto y de los
parédmetros originales que lo caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales,
estructurales, decorativos u otros, asi como de su relacion con el entorno.

-Levantamiento cartogréfico completo.

-Descripcién pormenorizada del estado de conservacion del elemento
catalogado con planos en los gque se sefialen los puntos, zonas o instalaciones
gue requieren recuperacién, consolidacién y mantenimiento.

-Descripcion y justificacion de las técnicas que se emplearan en las dis-
tintas actuaciones, con expresion de las implicaciones estructurales, compositi-
vas, estéticas formales y funcionales de su aplicacion.

-Detalles de las partes que se restauran (acompafiados, cuando sea posi-
ble, de detalles del proyecto original) y detalles del proyecto de restauracion que
permitan establecer comparacién entre la solucion existente (o laorigina) y la
proyectada.

-Descripcién de los usos actuales y de los efectos de |a restauracién sobre
los usuarios, asi como de los compromisos establecidos con éstos.

3.4. Obras de acondicionamiento.

Son |as necesarias parala adecuacion del elemento catalogado o una parte
del mismo alos usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabili-
dad y mantenimiento en todo caso las condiciones originales en todo lo que
afecta a su envolvente exterior, a su configuracion general y estructura basica
original (elementos estructurales) y alos demés elementos significativos que lo
singularicen o lo caractericen como de una determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones tales
como cambios de distribucion interior en las partes no significativas o estructu-
raes, refuerzos o sustituciones de estructura para soportar mayores cargas,
cambios en la decoracion de las partes no significativas e incorporacion de nue-
vas instalaciones 0 modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de licencias de este tipo de obras vendran acompafiadas de
la documentacion complementaria descrita para las obras de recuperacion, y
ademés la descripcion y justificacion gréficay escrita de los cambios proyecta
dos en ladistribucion interior del edificio, con expresion detallada de las partes
0 elementos que por ser estructurales o significativos no quedan afectados por
dichos cambios.

3.5. Obras de reestructuracion

Son las que a objeto de adecuar el elemento catalogado o una parte del
mismo alos usos a que se destina afectan a sus elementos estructurales alteran-
do su morfologia en lo que no afecte alas caracteristicas originales de su envol-
vente exterior visibles desde |os espacios publicos, préximos o lgjanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambio de dis-
tribucion interior, cambio de localizacion de los elementos de comunicacion
genera, horizontal y vertical, modificacion de la cota de los diferentes forjados,
construccién de entre plantas y sustitucion de estructuras de cubierta para e
aprovechamiento de sus volUmenes.
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La documentaciéon relativa a este tipo de obras cubrird los aspectos
siguientes:

-Levantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual.

-Descripcion fotogréfica del estado actual del elemento en su conjunto,
sus partes més significativas y su relacién con su entorno.

-Descripcion, valoracion y justificacion de la solucion proyectaday de sus
efectos sobre los valores existentes en el elemento catalogado y sobre su entor-
no.

-Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion
sobre |os usuarios, asi como de |os compromisos establecidos en éstos.

3.6. Obras de ampliacion

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edifica
ciones existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacién en planta, el incre-
mento del nimero de plantas, el aumento de altura de las existentes o el apro-
vechamiento de |os espacios bajo cubierta hasta agotar, en su caso, la edificabi-
lidad permitida por las ordenanzas de la zona que se trate.

L as obras de ampliacién sobre elementos catal ogados vendran precedidas
de la aportacién de la documentacién siguiente:

-Levantamiento de planos del elemento catalogado y descripcion escritay
fotogréfica de su estado actual.

-Descripcion escrita y gréfica de la obra de ampliacion y de su relacion
con el elemento existente, incluyendo planos que representen la totalidad de lo
existente y lo proyectado, diferenciando ambas partes.

-La documentacion que describa y valore el entorno significativo tanto
préximo como medio o lgjano del elemento catalogado y los efectos de la
ampliacién sobre dichos entornos.

-Descripcion de los usos actuales, de |os efectos de la ampliacion sobre los
usuarios y de los compromisos contraidos con éstos.

IV. Modificaciones del catalogo

El catdlogo podra ser modificado durante el periodo de vigencia del
mismo paralainclusion de nuevas piezas, excluir algunas o cambiarlas de grado
de proteccién siguiendo los tramites para la Modificacién Puntua de las NNSS
cumpliendo las siguientes condiciones:

4.1. Ampliacion del Catédlogo

Paralainclusién de una pieza en el Catélogo, ya sea por iniciativa de par-
ticulares, municipal o de otras instancias de la Administracion, debera elaborar-
se un informe por los servicios municipales de Urbanismo o por el Arquitecto o
Arquedlogo que designe el Ayuntamiento, indicando las caracteristicas del edi-
ficio, espacio o elemento que aconsegjen su proteccion, asi como el grado que
deba aplicéarsele y sometiéndose a aprobacion del Pleno Municipal.

Laaprobacion inicial municipal irdseguidadel correspondiente trémite de
Informacion Publica, tras €l cual se elevara a aprobacién provisional y, por Ulti-
mo aladefinitivadel Consell Insular de Mallorca

Seiniciaratambién el trdmite de ampliacion del Catélogo, cuando, duran-
te la actuacion sobre un elemento catalogado en alguno de los grados de pro-
teccion, o sobre cualquier otro tipo de edificio o terreno, apareciesen valores
ocultos que indicaran la procedencia de aplicar un grado de proteccién superior
al vigente.

Para ello se suspendera el trdmite de concesion de licencia o se pardizara
laobra correspondiente durante el plazo minimo necesario para obtener el infor-
me arriba sefial ado.

4.2 Exclusion de un bien inmueble catal ogado

Parala exclusion de un bien inmueble catalogado la solicitud ira acompa-
flada de informe redactado por arquitecto o técnico competente por razén de la
materia, justificativo de la pérdida de vigencia de |as razones que motivaron su
inclusion.

La solicitud, una vez aprobada por & Pleno Municipal, seguiré los mis-
mos trémites indicados para la ampliacion del Catdlogo. No se entendera en
ningn caso motivo de exclusién de un bien catalogado su declaracién de ruina
posterior a la catalogacion, circunstancia ésta cuyo procedimiento y efectos se
regulan en el capitulo 4° de este documento.

4.3. Modificacion de las condiciones de proteccion

Parala modificacion de las condiciones que afecten a un bien catalogado
se actuara con arreglo a mismo procedimiento indicado paralaexclusion.

Contra este acuerdo, que no agota la via administrativa, se puede interpo-
ner el recurso de alzada ante el Consell Executiu de este Consell Insular de
Mallorca, dentro del plazo de un mes, a contar a partir del diasiguientea dela
presente publicacién.

Contra la desestimacién expresa del recurso de alzada podra interponerse
el recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso-adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justiciade las Islas Baleares, en €l plazo de dos
meses, a contar a partir del dia siguiente a de la recepcién de la notificacion de
la desestimacién del mencionado recurso. Contra la desestimacion por silencio
del recurso de alzada podra interponerse el recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses, a contar a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta (tres meses desde la interposicion del recurso sin que se haya notifica-
do laresolucién).

No obstante lo anterior, se puede gercitar, s es el caso, cualquier otro
recurso que se estime pertinente. Todo esto de conformidad con la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contenciosa administrativay de la
Ley 4/1999, de 13 de enero, de modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de régimen juridico de las administraciones publicas y del procedi-
miento administrativo comun.

El secretario delegado de la Comision Insular
de Ordenacion del Territorio, Urbanismoy
Patrimonio Histoérico.

Jaume Munar Fullana

_O_

Menorca

Num. 8531
Aprobacién de las bases reguladoras de las ayudas del Consell
Insular de Menorca a las cofradias de pescadores de Menorca y
aprobacién de la convocatoria.

Se hace publico que el Consell Executiu del Consell Insular de Menorca,
en sesion ordinaria de dia 26 de marzo de 2007 adopt6 el siguiente acuerdo en
relacion con el asunto:

Primero.- Aprobar las bases que deben regir la concesion de ayudas para
las cofradias de pescadores de Menorca que se transcriben en anexo.

Segundo.- Aprobar, simultdneamente, la convocatoria correspondiente al
afo 2007 que se regira por las bases a las que se refiere € punto anterior, de
acuerdo con las siguientes condiciones:

a) Importe global méximo de las ayudas y crédito presupuestario: Las
ayudas concedidas seran atendidas con cargo a las partidas presupuestarias y
con los importes méximos que se indican més abajo, sin perjuicio de que los
importes puedan ser ampliados de acuerdo con las disponibilidades presupues-
tarias:

Partida Cuantia méxima
7112-48902 Ayudas a les cofradias de pesca 4.500 €
7112-48903 Fomento i promocion de la pesca 12.000 €
7112-78060 A portacion y mejora de equipamientos de pesca 24.000 €

Este gasto podra aplicarse a cualquier otra partida adecuada y vinculada.

Dicha aportacion para inversion resta condicionada a la concesion de la
autorizacion autonémica para €l endeudamiento previsto en e presupuesto del
Consell Insular de Menorca para €l presente gjercicio, 0 ala acreditacion de su
innecesariedad.

El plazo de presentacion de solicitudes seré de 30 dias naturales contados
apartir del siguiente ala publicacion de esta convocatoria en el Butlleti Oficial
delas |lles Baears ( BOIB).

La presidentadel CIM
Joana M. Barcel6 Marti

Mad, 30 de marzo de 2007

Bases que rigen la concesion de ayudas del Consell Insular de Menorcaa
las cofradias de pescadores de Menorca

1. Objeto
El objeto de estas ayudas es dar soporte a las entidades asociativas en el
ambito de la pesca profesional en Menorca.



